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ΚΔΦΑΛΑΙΟ Π.1: ΓΟΜΙΚΟ ΢ΥΔΓΙΟ ΟΡΓΑΝΩ΢Η΢ ΓΗΜΟΤ ΜΔΝΔΜΔΝΗ΢ 
 

 
΢εκαληηθή παξάκεηξν ηεο πξφηαζεο ηνπ παξφληνο ΓΠ΢ απνηέιεζε ε 

δηαρξνληθή αλάγθε γηα ηε βέιηηζηε αληηκεηψπηζε θαη εμάιεηςε ησλ δπζκελψλ  

ζπλζεθψλ πνπ επηθέξνπλ δηάθνξεο θαηεγνξίεο ρξήζεσλ, θαη πνπ δελ θαηάθεξε λα 

αληηκεησπίζεη ηφζν ην αξρηθφ Γεληθφ Πνιενδνκηθφ ΢ρέδην (1986) φζν θαη ε 

ηξνπνπνίεζή ηνπ (1995). ΢ην πιαίζην απηφ, ζεσξήζεθε ζθφπηκν λα 

επαλαπξνζδηνξηζηνχλ νη ρξήζεηο ηνπ εμσαζηηθνχ ρψξνπ ηνπ Γήκνπ Μελεκέλεο ψζηε 

λα αληαπνθξίλνληαη ζηα λέα δεδνκέλα θαη ζηελ παξαπάλσ ζηφρεπζε, ελψ 

παξάιιεια γηα ηελ εληφο ζρεδίνπ πφιεο πεξηνρή (θαηά θχξην ιφγν νηθηζηηθή) 

επηρεηξήζεθε ε πξνζαξκνγή θαη επηθαηξνπνίεζε ησλ ρξήζεσλ γεο ζχκθσλα κε ηηο 

ζχγρξνλεο ζπλζήθεο θαη αλάγθεο ηνπ νηθηζκνχ. 

Όζνλ αθνξά ζηνλ εμσαζηηθφ ρψξν, ε πξφηαζε ιακβάλεη ππφςε φιεο ηηο 

ηδηνκνξθίεο θαη εηδηθέο ζπλζήθεο πνπ πξνθχπηνπλ απφ ηε ζπγθέληξσζε πνηθίισλ 

ηχπσλ παξαγσγηθψλ δξαζηεξηνηήησλ, ζην δπηηθφ θαη λφηην ηκήκα ηεο εθηφο ζρεδίνπ 

πεξηνρήο ηνπ Γήκνπ Μελεκέλεο. ΢εκαληηθφηεξε (θαη ιηγφηεξν ζπλεζηζκέλε) εμ’ 

απηψλ είλαη ε παξνπζία εγθαηαζηάζεσλ απνζήθεπζεο θαη δηαθίλεζεο 

πεηξειαηνεηδψλ, θαζψο θαη άιιεο εγθαηαζηάζεηο ζηηο νπνίεο γίλεηαη απνζήθεπζε ή 

δηαθίλεζε κεγάισλ πνζνηήησλ νπζηψλ πνπ είλαη ηνμηθέο, εχθιεθηεο ή εθξεθηηθέο, θαη 

κπνξνχλ λα πξνθαιέζνπλ αηπρήκαηα κεγάινπ κεγέζνπο, πιήηηνληαο εθηεηακέλεο 

εθηάζεηο θαη ζεκαληηθφ ηκήκα ηνπ παξαθείκελνπ πιεζπζκνχ. Ζ παξνπζία ηνπο ζηελ 

πεξηνρή έρεη πξαθηηθά «επηβάιιεη» ηελ απνηξνπή πξφζβαζεο θαη ζπλαθφινπζα 

αμηνπνίεζεο ηεο παξαιηαθήο δψλεο ηνπ Γήκνπ (γηα αλάπηπμε νπνηαζδήπνηε κνξθήο 

δξαζηεξηφηεηαο εμππεξέηεζεο ηνπ θνηλνχ). Παξάιιεια, επηβάιιεη θαη κηα 

πεξηζζφηεξν ζπληεξεηηθή πνιενδνκηθή πξνζέγγηζε ηεο επξχηεξεο εμσαζηηθήο 

πεξηνρήο θαη πξνζπάζεηα απνθπγήο ρσξνζέηεζεο εγθαηαζηάζεσλ ζπλάζξνηζεο 

κεγάινπ αξηζκνχ πνιηηψλ, ή εγθαηαζηάζεσλ εμππεξέηεζεο επαίζζεησλ θαηεγνξηψλ 

ηνπ πιεζπζκνχ, ιφγσ ηεο παξνπζίαο ησλ δσλψλ επηθηλδπλφηεηαο ησλ 

εγθαηαζηάζεσλ πνπ κπνξνχλ λα πξνθαιέζνπλ ηερλνινγηθά αηπρήκαηα κεγάιεο 

έθηαζεο.  

΢ε γεληθέο γξακκέο, νη ξπζκίζεηο ηεο πξφηαζεο ηνπ ΓΠ΢ γηα ηελ εθηφο ζρεδίνπ 

πφιεο πεξηνρή ηνπ Γήκνπ Μελεκέλεο επηθεληξψλνληαη ζηελ δηεξεχλεζε ηεο 

δπλαηφηεηαο ρσξηθήο ζπγθέληξσζεο νκνεηδψλ παξαγσγηθψλ δξαζηεξηνηήησλ (φπνπ 

θάηη ηέηνην είλαη εθηθηφ), θαζψο θαη ηνλ απνζαθεληζκφ ησλ επηηξεπφκελσλ ρξήζεσλ, 

κε ζηφρν ηελ νξγαλσκέλε θαη νξζνινγηθή ιεηηνπξγία ηεο ελ ιφγσ δψλεο, θαηά θχξην 

ιφγν σο πεξηνρήο ππνδνρήο παξαγσγηθψλ δξαζηεξηνηήησλ. 
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Σαπηφρξνλα, ζηελ εληφο ζρεδίνπ πεξηνρή ηνπ Γήκνπ, φπνπ θπξηαξρεί ε 

νηθηζηηθή ρξήζε, επηρεηξείηαη ε αλαδηνξγάλσζε ησλ επηκέξνπο ρξήζεσλ γεο θαη ε 

επηβνιή ησλ απαξαίηεησλ φξσλ-πεξηνξηζκψλ δφκεζεο πνπ ζα επηηξέςνπλ  κηα 

νξζνινγηθφηεξε νηθηζηηθή αλάπηπμε θαη ζηαδηαθή εμπγίαλζε ησλ πθηζηάκελσλ 

θνξεζκέλσλ πεξηνρψλ. Ζ αλαδηνξγάλσζε θαη ιεηηνπξγηθή αμηνπνίεζε ησλ 

πθηζηάκελσλ θνηλφρξεζησλ ρψξσλ, ε εμαζθάιηζε ησλ θνηλνρξήζησλ θαη 

θνηλσθειψλ ρψξσλ ζηηο πεξηνρέο πινπνίεζεο επέθηαζεο ηνπ εγθεθξηκέλνπ ζρεδίνπ, 

καδί κε ηελ ζεκεηαθή αιιαγή ζεζκνζεηεκέλσλ ρξήζεσλ πνπ δελ πινπνηήζεθαλ (θαη 

ρξήδνπλ αιιαγήο ζχκθσλα κε ηα ζεκεξηλά δεδνκέλα), απνηεινχλ ηηο θχξηεο 

θαηεπζχλζεηο ηεο πξφηαζεο γηα ην εληφο ζρεδίνπ ηκήκα ηνπ Γήκνπ Μελεκέλεο. Δπί 

παξαδείγκαηη, ε θπξηφηεξε αλάγθε αιιαγήο ρξήζεο εληνπίζηεθε ζε φπνηεο απφ ηηο  

πξψελ ζεζκνζεηεκέλεο πεξηνρέο Δ.Μ.Ο. (πεξηνρέο επαγγεικαηηθψλ κε νρινπζψλ 

εγθαηαζηάζεσλ) δελ πινπνηήζεθαλ σο ηέηνηεο θαη δελ πθίζηαηαη πιένλ αλάγθε γηα 

θάηη ηέηνην, ελψ ε πξφηαζε δηαηεξεί φζεο απφ απηέο ζπλερίδνπλ θαη ζήκεξα λα 

απνηεινχλ δψλεο ππνδνρήο παξαγσγηθψλ δξαζηεξηνηήησλ.  

Δπηπξφζζεηα, ζεκαληηθή παξάκεηξν δηακφξθσζεο ηεο πξφηαζεο απνηειεί 

θαη ε εθηηκψκελε πιεζπζκηαθή αχμεζε, ε νπνία πξνθαιεί θαη αχμεζε ησλ αλαγθψλ 

ζε θνηλσθειείο θαη θνηλφρξεζηνπο ρψξνπο θαη αζηηθέο ππνδνκέο, δεκηνπξγψληαο 

ειιείςεηο ζε αληίζηνηρνπο ρψξνπο ζηηο θεληξηθέο πνιενδνκηθέο ελφηεηεο.  
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ Π.2 - ΟΡΓΑΝΩ΢Η ΥΡΗ΢ΔΩΝ ΓΗ΢ & ΠΡΟ΢ΣΑ΢ΙΑ 
ΠΔΡΙΒΑΛΛΟΝΣΟ΢ ΓΗΜΟΤ ΜΔΝΔΜΔΝΗ΢ 

 
 
Έρνληαο ππφςε φια ηα δεδνκέλα ηεο Α’ Φάζεο ηεο κειέηεο, ζπληάζζεηαη ν 

Υάξηεο Π.2 κε ηίηιν «Υξήζεηο Γεο θαη Πξνζηαζία Πεξηβάιινληνο», ζηνλ νπνίν 

δηαηππψλνληαη νη ξπζκίζεηο, νη φξνη θαη νη πεξηνξηζκνί πνπ αθνξνχλ ηηο αθφινπζεο 

ρξήζεηο: 

 Σηο Πεξηνρέο Οξγαλσκέλεο Αλάπηπμεο (ΠΟΑ) 

 Σηο Πεξηνρέο Διέγρνπ θαη Πεξηνξηζκνχ ηεο Γφκεζεο (ΠΔΠΓ) 

 

Π.2.1  Πεπιοσέρ Οπγανωμένηρ Ανάπηςξηρ (ΠΟΑ) 
Δίλαη νη πεξηνρέο πνπ ζηα πιαίζηα ηνπ ΓΠ΢ είλαη ήδε ζεζκνζεηεκέλεο ή πξνο 

ζεζκνζέηεζε θαη πξννξίδνληαη γηα πνιενδφκεζε Α’ θαηνηθίαο, θαζψο θαη νη πεξηνρέο 

πνπ πξννξίδνληαη γηα πνιενδφκεζε σο ππνδνρείο παξαγσγηθψλ δξαζηεξηνηήησλ. 

Γηαθξίλνληαη ζε:   

 

Π.2.1.1 - Πεπιοσέρ με κωδικό ΠΟΑ - ΑΚ 1 

Οη πεξηνρέο απηέο ραξαθηεξίδνληαη σο πεξηνρέο θχξηαο θαηνηθίαο θαη ινηπψλ 

αζηηθψλ ρξήζεσλ θαη πεξηιακβάλνπλ:  

 ηηο Πνιενδνκηθέο Δλφηεηεο 1 έσο 6 φπσο νξηνζεηνχληαη ζην πξνεγνχκελν 

ΓΠ΢ ηνπ 1995. Δηδηθφηεξα, πξφθεηηαη γηα ηηο εληφο εγθεθξηκέλνπ ζρεδίνπ 

πεξηνρέο ηνπ Γήκνπ (ζπλνηθηζκνί Μελεκέλεο θαη Αγ. Νεθηαξίνπ - 

Γελδξνπνηάκνπ), θαζψο θαη γηα ηελ πεξηνρή ηεο Π.Δ. 6 πνπ εληάρζεθε ζην 

ζρέδην πφιεο κε ην ΓΠ΢ ηνπ 1995 αιιά ζηεξείηαη εγθεθξηκέλνπ ξπκνηνκηθνχ 

ζρεδίνπ. 

   

Π.2.1.2 - Πεπιοσέρ με κωδικό ΠΟΑ – ΑΚ 2  

 Οη πεξηνρέο απηέο ραξαθηεξίδνληαη σο πεξηνρέο γεληθήο θαηνηθίαο θαη 

πεξηιακβάλνπλ:  

 ηηο πξνηεηλφκελεο πξνο επέθηαζε πεξηνρέο λνηίσο ηεο Π.Δ. 4 (πεξηνρή 

Λαραλφθεπσλ). 

 ηελ πνιχ κηθξή επέθηαζε ηεο Π.Δ. 1 
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ΡΤΘΜΗ΢ΔΗ΢ - ΠΔΡΗΟΡΗ΢ΜΟΗ 

Αλαιπηηθά νη ξπζκίζεηο θαη φξνη-πεξηνξηζκνί γηα ηηο πεξηνρέο ΠΟΑ ΑΚ 

δηαηππψλνληαη ζην Κεθάιαην Π.3.  

Δηδηθφηεξα γηα ηηο πεξηνρέο ΠΟΑ – ΑΚ 2: 

Μέρξη ηελ έγθξηζε ηεο πνιενδνκηθήο κειέηεο επηηξέπνληαη νη ρξήζεηο γεο ηεο 

γεληθήο  θαηνηθίαο, φπσο νξίδνληαη κε ην άξζξν 3 ηνπ Π.Γ. 3-3-1987 (ΦΔΚ 166Γ’/6-3-

1987), θαη νη νπνίεο κπνξνχλ λα δνκεζνχλ κε ηηο δηαηάμεηο ηεο εθηφο ζρεδίνπ 

δφκεζεο. 

 
 
Π.2.1.3 - Πεπιοσέρ με κωδικό ΠΟΑ – ΠΓ 1 

Οη πεξηνρέο απηέο ραξαθηεξίδνληαη σο πεξηνρέο Παξαγσγηθψλ 

Γξαζηεξηνηήησλ, βξίζθνληαη εληφο ηνπ ζρεδίνπ πφιεο ηνπ ΓΠ΢ 1995, θαη 

πεξηιακβάλνπλ: 

 ηελ πεξηνρή ησλ εγθαηαζηάζεσλ ηεο Κεληξηθήο Λαραλαγνξάο – Κξεαηαγνξάο 

Θεζζαινλίθεο. 

 Σηο πεξηνρέο Δ.Μ.Ο. (φπσο είραλ ραξαθηεξηζηεί ζην ΓΠ΢ 1995) πνπ εθάπηνληαη 

ηεο Λαραλαγνξάο ζηε βφξεηα πιεπξά ηεο.  

 Σν επίκεθεο ηκήκα πνπ απνηειεί ην βνξεηναλαηνιηθφ φξην ηεο Π.Δ. 5 

(΢πλνηθηζκφο Γελδξνπνηάκνπ), κεηαμχ ηεο ζηδεξνδξνκηθήο γξακκήο θαη ηεο νδνχ 

Μνλαζηεξίνπ, ην νπνίν ζχκθσλα κε ην ΓΠ΢ 1995 απνηειεί πεξηνρή Δ.Μ.Ο. θαη 

παξακέλεη σο έρεη. 

 

Οη παξαπάλσ πεξηνρέο δηαηεξνχλ ηνλ ραξαθηήξα ηνπο σο πεξηνρέο 

ππνδνρήο παξαγσγηθψλ δξαζηεξηνηήησλ. 

 

Π.2.1.4 - Πεπιοσέρ με κωδικό ΠΟΑ – ΠΓ 2 

Οη πεξηνρέο ΠΟΑ ΠΓ2 είλαη νη αθφινπζεο: 

 Εψλε κεηαθνξψλ θαη δηακεηαθφκηζεο (ζπλνιηθήο έθηαζεο 210 ζηξεκ.), λνηίσο 

ηνπ νδηθνχ άμνλα ηεο Π.Α.Θ.Δ. θαη εθαηέξσζελ ηεο νδνχ Καινρσξίνπ, φπνπ 

βξίζθεηαη θαη ν νξγαλσκέλνο ζηαζκφο εκπνξεπκαηηθψλ κεηαθνξψλ πνπ 

θαηαζθεχαζε ν Γήκνο Μελεκέλεο ζε ζπλεξγαζία κε ηελ έλσζε πξαθηνξείσλ 

εκπνξεπκαηηθψλ κεηαθνξψλ. Ζ ιεηηνπξγία απηήο ηεο Εψλεο ζα βειηηψζεη ηηο 

ζπλζήθεο δηακεηαθνκηζηηθνχ εκπνξίνπ θαη ζα απνθαηαζηήζεη ζε ζεκαληηθφ 

βαζκφ ηελ άλαξρε θαηάζηαζε πνπ επηθξαηεί ζήκεξα ζρεηηθά κε ηηο 

εγθαηαζηάζεηο κεηαθνξηθψλ εηαηξεηψλ. 
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 Γχν Εψλεο ππνδνρήο παξαγσγηθψλ δξαζηεξηνηήησλ, ε κία ζην δπηηθφ φξην ηνπ 

Γήκνπ θαη βνξείσο ηεο νδνχ Πφληνπ (210 ζηξεκ.) θαη ε δεχηεξε (160 ζηξεκ.) 

ζηελ πεξηνρή πνπ νξίδεηαη απφ ηελ εζσηεξηθή πεξηθεξεηαθή νδφ, ην φξην ηνπ 

Γήκνπ θαη ην φξην ζρεδίνπ πφιεο. ΢ηηο δψλεο απηέο ζα είλαη δπλαηή ε 

πνιενδφκεζε ψζηε λα ιεηηνπξγήζνπλ σο νξγαλσκέλνη ζχιαθεο εγθαηάζηαζεο 

παξαγσγηθψλ δξαζηεξηνηήησλ. 

 

Οη ηξεηο απηέο πεξηνρέο πξνηείλνληαη απφ ην παξφλ ΓΠ΢ σο πεξηνρέο  πνπ 

δχλαληαη λα πνιενδνκεζνχλ σο ππνδνρείο Παξαγσγηθψλ Γξαζηεξηνηήησλ, κε 

ρξήζεηο ησλ άξζξσλ 5 θαη 7 ηνπ Π.Γ. 3-3-1987 (ΦΔΚ 166Γ’/6-3-1987). 

Δπηζεκαίλεηαη φηη νη πξνηεηλφκελεο ζέζεηο ησλ παξαπάλσ πεξηνρψλ ΠΟΑ ΠΓ2 

βξίζθνληαη εθηφο ησλ δσλψλ επηθηλδπλφηεηαο ησλ εγθαηαζηάζεσλ πνπ κπνξνχλ λα 

πξνθαιέζνπλ ηερλνινγηθά αηπρήκαηα κεγάιεο έθηαζεο (Seveso II). 

 

- Δπηηξεπφκελεο ρξήζεηο δψλεο ΠΟΑ – ΠΓ1 θαη ΠΟΑ – ΠΓ2:  

1. Βηνηερληθέο εγθαηαζηάζεηο θαη επαγγεικαηηθά εξγαζηήξηα ρακειήο φριεζεο. 

2. Δγθαηαζηάζεηο απνζήθεπζεο ρακειήο φριεζεο, ρνλδξηθνχ εκπνξίνπ θαη 

δηακεηαθφκηζεο, φπσο ζηαζκίδνληαη σο πξνο ηελ θαηεγνξία φριεζεο  βάζεη 

ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ Ν.3010/2002 (ΦΔΚ 91Α) θαη ησλ θαη’ εληνιή ηνπ δηαηάμεσλ, 

φπσο απηέο εθάζηνηε ηζρχνπλ. 

3. Δγθαηαζηάζεηο εκπνξηθψλ εθζέζεσλ. 

4. Γξαθεία, ηξάπεδεο, αζθάιεηεο, νξγαληζκνί, θηίξηα δηνίθεζεο. 

5. Κηίξηα - γήπεδα ζηάζκεπζεο νρεκάησλ ηδησηηθήο ρξήζεο. 

6. Ωο ηκήκα ησλ παξαπάλσ ρξήζεσλ 1 έσο 5, γηα ηελ εμππεξέηεζε ησλ 

εξγαδνκέλσλ ζε απηέο θαη κφλν σο ζπλνδεπηηθέο απηψλ, επηηξέπνληαη 

επηπιένλ θαη νη αθφινπζεο ρξήζεηο:  

- Δζηηαηφξηα, αλαςπθηήξηα, mini market 
- Καηνηθία απνθιεηζηηθά γηα πξνζσπηθφ αζθαιείαο 
- Τπαίζξηνη ρψξνη ζπλάζξνηζεο θνηλνχ 
- Κηίξηα θαη εγθαηαζηάζεηο πεξίζαιςεο θαη θνηλσληθήο πξφλνηαο. 
- Αζιεηηθέο εγθαηαζηάζεηο θηηξηαθνχ φγθνπ κηθξφηεξνπ ησλ 2.000 θ.κ. 

7. Πξαηήξηα θαπζίκσλ θαη πιπληήξηα νρεκάησλ. Ωο ηκήκα απηψλ επηηξέπνληαη 

επηπιένλ θαη νη αθφινπζεο ζπλνδεπηηθέο ρξήζεηο:  

- Δζηηαηφξηα, αλαςπθηήξηα, mini market 
8. Υψξνη εμππεξέηεζεο νρεκάησλ κεηαθνξάο πξντφλησλ, πνπ ζα κπνξνχλ λα 

πεξηιακβάλνπλ:  

- Πξαηήξηα θαπζίκσλ θαη πιπληήξηα νρεκάησλ 
- Δζηηαηφξηα, αλαςπθηήξηα, mini market 
- Υψξνη πξνζσξηλήο θηινμελίαο νδεγψλ (motel) 
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- ΢ηεγαζκέλνη ρψξνη πξνζσξηλήο απνζήθεπζεο πξντφλησλ  
- Κηίξηα ζπληήξεζεο θαη επηζθεπήο κεραληθψλ βιαβψλ ησλ νρεκάησλ 

9. Υψξνη ζηάζκεπζεο βαξέσλ νρεκάησλ. Ωο ηκήκα απηψλ, γηα ηελ εμππεξέηεζε 

ησλ ρξεζηψλ θαη κφλν, επηηξέπνληαη επηπιένλ θαη νη αθφινπζεο ρξήζεηο:  

- Πξαηήξηα θαπζίκσλ θαη πιπληήξηα νρεκάησλ 
- Δζηηαηφξηα, αλαςπθηήξηα, mini market 

10. Δγθαηαζηάζεηο θαη δίθηπα ηερληθήο ππνδνκήο. 

 

- Πεξηνξηζκνί δφκεζεο – Λνηπέο ξπζκίζεηο 

 Μέρξη ηελ πνιενδφκεζε ην θαηψηαην φξην εκβαδνχ θάησ απφ ην νπνίν δελ 

επηηξέπεηαη ε θαηάηκεζε ζηελ πεξηνρή νξίδεηαη ζε δέθα  (10,0) ζηξ., εθφζνλ 

δελ νξίδνληαη κεγαιχηεξα φξηα απφ άιιεο δηαηάμεηο ηεο εθάζηνηε ηζρχνπζαο 

λνκνζεζίαο.  

 Μέρξη ηελ πνιενδφκεζε ην θαηψηαην φξην αξηηφηεηαο ζηελ πεξηνρή  νξίδεηαη 

ζχκθσλα κε ηελ λνκνζεζία γηα ηελ εθηφο ζρεδίνπ δφκεζε φπσο ηζρχεη. 

 Ηζρχνπλ νη παξεθθιίζεηο γηα ηελ αξηηφηεηα ηεο εθηφο ζρεδίνπ δφκεζεο. 

 Οξίδεηαη ζπληειεζηήο δφκεζεο 0,6  

 Όξνη θαη πεξηνξηζκνί δφκεζεο ησλ επηηξεπνκέλσλ ρξήζεσλ  ζχκθσλα κε ηηο 

δηαηάμεηο ηεο λνκνζεζίαο γηα ηελ εθηφο ζρεδίνπ δφκεζε θαη ηελ θάζε ρξήζε 

φπσο εθάζηνηε ηζρχεη, ηηο ηνπηθέο δηαηάμεηο, θαη ηηο γεληθέο δηαηάμεηο ηνπ 

παξφληνο. 

 Μέρξη ηελ έγθξηζε ηεο πνιενδνκηθήο κειέηεο επηηξέπνληαη κφλν νη 

παξαπάλσ ρξήζεηο, νη νπνίεο κπνξνχλ λα δνκεζνχλ κε ηηο δηαηάμεηο ηεο 

εθηφο ζρεδίνπ δφκεζεο.  

 Δηδηθφηεξα γηα ηελ πεξηνρή ΠΟΑ ΠΓ2, πνπ βξίζθεηαη λνηίσο ηεο Π.Α.Θ.Δ., γηα 

ηηο επηηξεπφκελεο ρξήζεηο εληφο απηήο δελ επηηξέπεηαη ε ζπλνιηθή επηθάλεηα 

εζσηεξηθψλ ρψξσλ ρξήζεο απφ ην επξχ θνηλφ λα ππεξβαίλεη ηα  5.000 η.κ. 

(ιφγσ πεξηνξηζκψλ ηεο Seveso II). 
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Π.2.2 Πεπιοσέρ Δλέγσος και Πεπιοπιζμού ηηρ Γόμηζηρ (Π.Δ.Π.Γ.) 
 

Π.2.2.1  Γενικά - ζηόσοι 

Γηα ηελ ινηπή πεξηνρή ηνπ Γήκνπ Μελεκέλεο πνπ βξίζθεηαη εθηφο ησλ 

εγθεθξηκέλσλ ξπκνηνκηθψλ ζρεδίσλ θαη εθηφο ησλ πξνηεηλφκελσλ ζηα πιαίζηα ηνπ 

παξφληνο Γ.Π.΢. πεξηνρψλ πξνο πνιενδφκεζε, νξίδνληαη θαηά δψλεο νη 

επηηξεπφκελεο ρξήζεηο θαη πεξηνξηζκνί δφκεζεο κε ζηφρν ηελ εμαζθάιηζε 

δπλαηφηεηαο γηα ρσξνζέηεζε-αλάπηπμε ησλ παξαγσγηθψλ ρξήζεσλ ηνπ 

δεπηεξνγελνχο ηνκέα (βηνηερλία-επαγγεικαηηθά εξγαζηήξηα) θαη ηξηηνγελνχο ηνκέα 

(κεηαθνξέο, ρνλδξεκπφξην, θεληξηθέο ιεηηνπξγίεο θαη εμππεξεηήζεηο αζηηθνχ 

πιεζπζκνχ) ψζηε λα πξνζηαηεπηεί ε επξχηεξε πεξηνρή ηνπ Γήκνπ Μελεκέλεο.  

 
Π.2.2.2 - Πεπιοσέρ με κωδικό ΑΒ 

Οη πεξηνρέο απηέο ραξαθηεξίδνληαη σο πεξηνρέο Δγθαηάζηαζεο 

Υνλδξεκπνξίνπ θαη Μεηαθνξψλ. Πξφθεηηαη γηα παξαγσγηθέο δψλεο εγθαηάζηαζεο 

κνλάδσλ ρνλδξεκπνξίνπ θαη επαγγεικαηηθψλ εξγαζηεξίσλ, θαζψο επίζεο θαη 

εμππεξεηήζεσλ ηνπ ηξηηνγελή ηνκέα (κεηαθνξέο, γξαθεία θιπ). Γελ επηηξέπεηαη 

θαηνηθία.  

- Δπηηξεπφκελεο ρξήζεηο πεξηνρψλ ΑΒ:  

1. Δγθαηαζηάζεηο απνζήθεπζεο ρακειήο φριεζεο, ρνλδξηθνχ εκπνξίνπ θαη 

δηακεηαθφκηζεο, φπσο ζηαζκίδνληαη σο πξνο ηελ θαηεγνξία φριεζεο  βάζεη ηνπ 

άξζξνπ 1 ηνπ Ν.3010/2002 (ΦΔΚ 91Α) θαη ησλ θαη’ εληνιή ηνπ δηαηάμεσλ, φπσο 

απηέο εθάζηνηε ηζρχνπλ. Δηδηθφηεξα γηα ηελ πεξηνρή κε θσδηθφ ΑΒ1 (λνηίσο ηεο 

νδνχ Καινρσξίνπ) επηηξέπνληαη, επηπιένλ ησλ παξαπάλσ, θαη νη εγθαηαζηάζεηο 

απνζήθεπζεο κέζεο φριεζεο. 

2. Δγθαηαζηάζεηο εκπνξηθψλ εθζέζεσλ. 

3. Σξάπεδεο, αζθάιεηεο, ρξεκαηνπηζησηηθνί νξγαληζκνί. 

4. Δπαγγεικαηηθά εξγαζηήξηα ρακειήο φριεζεο. 

5. Βηνηερληθέο δξαζηεξηφηεηεο επηηξέπνληαη αποκλειζηικά και μόνο ζηην πεπίπηωζη 

πνπ εγθαζίζηαληαη ζε πθηζηάκελεο θηηξηαθέο εγθαηαζηάζεηο, δειαδή 

επαλαρξεζηκνπνηνχλ πθηζηάκελεο θηηξηαθέο ππνδνκέο, νη νπνίεο θαηά ην 

παξειζφλ θηινμελνχζαλ αληίζηνηρεο δξαζηεξηφηεηεο. ΢ε θακία πεξίπησζε δελ 

επηηξέπεηαη ε δεκηνπξγία λέσλ εγθαηαζηάζεσλ βηνηερληθψλ δξαζηεξηνηήησλ 

εθηφο ησλ θαζνξηζκέλσλ γηα ηνλ ζθνπφ απηφ νξγαλσκέλσλ δσλψλ ΠΟΑ-ΠΓ2. 

6. Κηίξηα - γήπεδα ζηάζκεπζεο νρεκάησλ. 

7. Πξαηήξηα θαπζίκσλ, πιπληήξηα νρεκάησλ. 
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8. Δγθαηαζηάζεηο κεηαθνξψλ θαη εμππεξεηήζεηο ηνπο (πεξηιακβαλνκέλεο θαη ηεο 

ζπληήξεζεο θαη επηζθεπήο νρεκάησλ θάζε είδνπο) 

9. Υψξνη ζηάζκεπζεο βαξέσλ νρεκάησλ. 

10. Δγθαηαζηάζεηο θαη δίθηπα ηερληθήο ππνδνκήο. 

11. Ωο ηκήκα ησλ παξαπάλσ ρξήζεσλ 1 έσο 7, γηα ηελ εμππεξέηεζε ησλ 

εξγαδνκέλσλ ζε απηέο θαη κφλν σο ζπλνδεπηηθέο απηψλ (ππφ ηελ πξνυπφζεζε 

φηη ε επηθάλεηά ηνπο πξνζκεηξάηαη ζηελ θάιπςε θαη ζηνλ ζπληειεζηή δφκεζεο 

ηνπ γεπέδνπ), επηηξέπνληαη επηπιένλ θαη νη αθφινπζεο ρξήζεηο:  

- Δζηηαηφξηα, αλαςπθηήξηα, mini market 
- Καηνηθία απνθιεηζηηθά γηα πξνζσπηθφ αζθαιείαο 
- Τπαίζξηνη ρψξνη ζπλάζξνηζεο θνηλνχ 
- Κηίξηα θαη εγθαηαζηάζεηο πεξίζαιςεο θαη θνηλσληθήο πξφλνηαο. 
- Αζιεηηθέο εγθαηαζηάζεηο θηηξηαθνχ φγθνπ κηθξφηεξνπ ησλ 2.000 θ.κ. 
 

12. Ωο ηκήκα ησλ παξαπάλσ ρξήζεσλ 8 θαη 9, γηα ηελ εμππεξέηεζε ησλ ρξεζηψλ 

θαη κφλν σο ζπλνδεπηηθέο απηψλ, επηηξέπνληαη επηπιένλ θαη νη αθφινπζεο 

ρξήζεηο:  

- Δζηηαηφξηα, αλαςπθηήξηα, mini market 
- Υψξνη πξνζσξηλήο θηινμελίαο νδεγψλ 
- ΢ηεγαζκέλνη ρψξνη πξνζσξηλήο απνζήθεπζεο πξντφλησλ  
- Κηίξηα επηζθεπήο κεραληθψλ βιαβψλ ησλ νρεκάησλ 
 

- Πεξηνξηζκνί δφκεζεο – Λνηπέο ξπζκίζεηο πεξηνρψλ ΑΒ: 

 Σν θαηψηαην φξην εκβαδνχ θάησ απφ ην νπνίν δελ επηηξέπεηαη ε θαηάηκεζε 

ζηελ πεξηνρή νξίδεηαη ζε δέθα (10,0) ζηξ., εθφζνλ δελ νξίδνληαη κεγαιχηεξα 

φξηα απφ άιιεο δηαηάμεηο ηεο εθάζηνηε ηζρχνπζαο λνκνζεζίαο.  

 Σν θαηψηαην φξην αξηηφηεηαο ζηελ πεξηνρή  νξίδεηαη ζχκθσλα κε ηελ 

λνκνζεζία γηα ηελ εθηφο ζρεδίνπ δφκεζε φπσο ηζρχεη. Ηζρχνπλ νη 

παξεθθιίζεηο γηα ηελ αξηηφηεηα ηεο εθηφο ζρεδίνπ δφκεζεο.  

 Όξνη θαη πεξηνξηζκνί δφκεζεο ησλ επηηξεπνκέλσλ ρξήζεσλ  ζχκθσλα κε ηηο 

δηαηάμεηο ηεο λνκνζεζίαο γηα ηελ εθηφο ζρεδίνπ δφκεζε θαη ηελ θάζε ρξήζε 

φπσο εθάζηνηε ηζρχεη, ηηο ηνπηθέο δηαηάμεηο, θαη ηηο γεληθέο δηαηάμεηο ηνπ 

παξφληνο. 

 Γηα ηελ επηηξεπφκελε ρξήζε 3 ηζρχεη ν πεξηνξηζκφο κέγηζηεο επηηξεπφκελεο 

δφκεζεο 600 η.κ. θαηά ην άξζξν 5 παξ. 1 ηνπ Π.Γ. 24/31-5-1985, ΦΔΚ 270Γ’. 

 Οη εηδηθφηεξνη φξνη θαη πεξηνξηζκνί δφκεζεο ηεο επηηξεπφκελεο ρξήζεο 8 

θαζνξίδνληαη σο εμήο: 

- Μέγηζηνο ΢.Γ. 0,3 
- Μέγηζην πνζνζηφ θάιπςεο: 30% 
- Μέγηζην επηηξεπφκελν χςνο θηηξίσλ: 7,5 κ. 
- Μέγηζηνο αξηζκφο νξφθσλ: δχν (2) 
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 ΢ηελ πεξηνρή ΑΒ1 έρνπλ εθαξκνγή νη δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 11, παξ. δ ηνπ 

Ν.2742/99 (ΦΔΚ 207Α').  

 Γηα ηηο πεξηνρέο ΑΒ πνπ βξίζθνληαη εληφο ηεο Εψλεο Δπηθηλδπλφηεηαο 1 απφ 

Β.Α.Μ.Δ. (Βηνκεραληθά Αηπρήκαηα Μεγάιεο Έθηαζεο), βάζεη ησλ 

θαηεπζχλζεσλ θαη πεξηνξηζκψλ πνπ ζέηεη ε κειέηε ηνπ Δ.Μ.Π. «Βηνκεραληθή 

Δπηθηλδπλφηεηα & Πνιενδνκηθέο – Υσξνηαμηθέο Παξεκβάζεηο», δελ 

επηηξέπεηαη νη εξγαζηαθνί ρψξνη λα ζπγθεληξψλνπλ  πεξηζζφηεξνπο απφ 100 

εξγαδνκέλνπο ζε θάζε θηίξην, θαη ηα θηίξηα δελ ζα πξέπεη λα ππεξβαίλνπλ 

ηνπο 3 νξφθνπο θαηεηιεκκέλνπο απφ εξγαδφκελνπο. ΢πλεπψο, φηαλ ε 

εγθαηάζηαζε ππεξβαίλεη  ηα παξαπάλσ φξηα, ηφηε δελ επηηξέπεηαη ε 

ρσξνζέηεζή ηεο εληφο  ηεο Εψλεο Δπηθηλδπλφηεηαο Η. ΢ε πεξίπησζε δε πνπ ε 

ζπλνιηθή επηθάλεηα εζσηεξηθψλ ρψξσλ ρξήζεο απφ ην επξχ θνηλφ 

ππεξβαίλεη ηα 5.000 η.κ., ε ρσξνζέηεζε επηηξέπεηαη κφλν ζε πεξηνρέο πνπ 

βξίζθνληαη  θαη εθηφο ησλ νξίσλ ηεο Εψλεο Δπηθηλδπλφηεηαο ΗΗ.  

 Πξνηείλεηαη κεζνπξφζεζκα ε ζηαδηαθή θαη νξηζηηθή απνκάθξπλζε θαη 

κεηεγθαηάζηαζε φισλ ησλ παξαπάλσ ρξήζεσλ πνπ εγθπκνλνχλ θηλδχλνπο 

γηα Β.Α.Μ.Δ. 

 
 
 
Π.2.2.3 - Πεπιοσέρ με κωδικό ΓΒ 

Οη πεξηνρέο απηέο ραξαθηεξίδνληαη σο πεξηνρέο Δγθαηάζηαζεο Αζηηθψλ 

Κεληξηθψλ Λεηηνπξγηψλ θαη Τπνδνκψλ. Πξφθεηηαη γηα παξαγσγηθέο δψλεο 

εγθαηάζηαζεο δξαζηεξηνηήησλ θαη εμππεξεηήζεσλ ηνπ ηξηηνγελή ηνκέα πξνο 

εμππεξέηεζε ηνπ αζηηθνχ πιεζπζκνχ (ιηαληθφ εκπφξην, γξαθεία θιπ). Οκνίσο κε ηηο 

πεξηνρέο ΑΒ, δελ επηηξέπεηαη ε θαηνηθία.  

- Δπηηξεπφκελεο ρξήζεηο πεξηνρψλ ΓΒ:  

1. Δγθαηαζηάζεηο θαη θαηαζηήκαηα ιηαληθνχ εκπνξίνπ, πνιπθαηαζηήκαηα–

ππεξαγνξέο, εκπνξηθέο εθζέζεηο (εθηφο εκπνξίαο βαξέσλ νρεκάησλ άλσ ησλ 3,5 

tn). 

2. Γξαθεία, Σξάπεδεο, αζθάιεηεο, ρξεκαηνπηζησηηθνί νξγαληζκνί, θηίξηα δηνίθεζεο. 

3. Δγθαηαζηάζεηο αλαςπρήο (εζηηαηφξηα, αλαςπθηήξηα, θέληξα δηαζθέδαζεο θιπ). 

4. Κηίξηα - γήπεδα ζηάζκεπζεο νρεκάησλ ηδησηηθήο ρξήζεο. 

5. Πξαηήξηα θαπζίκσλ. 

6. Δγθαηαζηάζεηο θαη δίθηπα ηερληθήο ππνδνκήο. 
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- Πεξηνξηζκνί δφκεζεο – Λνηπέο ξπζκίζεηο πεξηνρψλ ΓΒ: 

 Σν θαηψηαην φξην εκβαδνχ θάησ απφ ην νπνίν δελ επηηξέπεηαη ε θαηάηκεζε 

ζηελ πεξηνρή νξίδεηαη ζε δέθα (10,0) ζηξ., εθφζνλ δελ νξίδνληαη κεγαιχηεξα 

φξηα απφ άιιεο δηαηάμεηο ηεο εθάζηνηε ηζρχνπζαο λνκνζεζίαο.  

 Σν θαηψηαην φξην αξηηφηεηαο ζηελ πεξηνρή  νξίδεηαη ζχκθσλα κε ηελ 

λνκνζεζία γηα ηελ εθηφο ζρεδίνπ δφκεζε φπσο ηζρχεη. Ηζρχνπλ νη 

παξεθθιίζεηο γηα ηελ αξηηφηεηα ηεο εθηφο ζρεδίνπ δφκεζεο.  

 Όξνη θαη πεξηνξηζκνί δφκεζεο ησλ επηηξεπνκέλσλ ρξήζεσλ  ζχκθσλα κε ηηο 

δηαηάμεηο ηεο λνκνζεζίαο γηα ηελ εθηφο ζρεδίνπ δφκεζε θαη ηελ θάζε ρξήζε 

φπσο εθάζηνηε ηζρχεη, ηηο ηνπηθέο δηαηάμεηο, θαη ηηο γεληθέο δηαηάμεηο ηνπ 

παξφληνο. 

 Οη εηδηθφηεξνη φξνη θαη πεξηνξηζκνί δφκεζεο ησλ επηηξεπφκελσλ ρξήζεσλ 1 

θαη 3 θαζνξίδνληαη σο εμήο: 

- Μέγηζηνο ΢.Γ. 0,2 
- Μέγηζην πνζνζηφ θάιπςεο: 10% 
- Μέγηζην επηηξεπφκελν χςνο θηηξίσλ: 7,5 κ. 
- Δπηηξέπεηαη ε θαηαζθεπή πεξηζζνηέξσλ απφ έλα θηηξίσλ ζην γήπεδν. 
- Γελ ηίζεηαη πεξηνξηζκφο κέγηζηεο επηηξεπφκελεο δφκεζεο. 

 Οκνίσο, γηα ηελ επηηξεπφκελε ρξήζε 2 δεν ιζσύει ν πεξηνξηζκφο κέγηζηεο 

επηηξεπφκελεο δφκεζεο 600 η.κ. θαηά ην άξζξν 5 παξ. 1 ηνπ Π.Γ. 24/31-5-

1985, ΦΔΚ 270Γ’. 
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Π.2.3 Γενικέρ Γιαηάξειρ 
 
α. Σν θαηψηεξν φξην θαηάηκεζεο θαη αξηηφηεηαο ζηηο εθηφο ζρεδίνπ πεξηνρέο νξίδεηαη 
ζε 10.000 η.κ. Καηά παξέθθιηζε ζεσξνχληαη άξηηα θαη νηθνδνκήζηκα ηα γήπεδα ηα 
νπνία πιεξνχλ θαηά ηελ εκεξνκελία δεκνζίεπζεο ηεο παξνχζαο απφθαζεο ηηο 
αξηηφηεηεο ηνπ απφ 24.5.85 π.δ/ηνο (Γ΄ 270). 
 
β. Κηίξηα θαη εγθαηαζηάζεηο κνλάδσλ παξαγσγήο θαη δίθηπα δηαλνκήο ελέξγεηαο απφ 
ΑΠΔ, εγθαηαζηάζεηο θαη  δίθηπα ηειεπηθνηλσληψλ θαη χδξεπζεο, θαζψο θαη θηίξηα, 
εγθαηαζηάζεηο θαη δίθηπα ζπιινγήο – κεηαθνξάο − επεμεξγαζίαο ιπκάησλ, ζηεξεψλ 
απνβιήησλ θαη αλαθχθισζεο αδξαλψλ δχλαληαη λα ρσξνζεηνχληαη ζε φιεο ηηο 
δψλεο χζηεξα απφ ηε δηαδηθαζία πνπ πξνβιέπεη ν λφκνο 3010/2002, νη ζρεηηθέο 
απoθάζεηο εθαξκνγήο ηνπ θαη ζχκθσλα κε ηνπο πεξηνξηζκνχο θαη ηα θξηηήξηα πνπ 
απνξξένπλ απφ ηα θαηά πεξίπησζε εηδηθά ρσξνηαμηθά ζρέδηα (ΑΠΔ, Βηνκεραλίαο 
θ.α). 
 
γ. Μεηεσξνινγηθνί, γεσδπλακηθνί θαη ζπλαθείο ζηαζκνί θαη εγθαηαζηάζεηο πξνο 
δηελέξγεηα εξεπλψλ επηηξέπεηαη λα ρσξνζεηνχληαη ζε φιεο ηηο πεξηνρέο. 
 
δ. Δγθαηαζηάζεηο πνπ εμππεξεηνχλ ηελ Δζληθή άκπλα δηέπνληαη απφ ίδηνλ ζεζκηθφ 
πιαίζην. 
 
ε. Οη ξπζκίζεηο ησλ αξραηνινγηθψλ ρψξσλ θαη ησλ δσλψλ πξνζηαζίαο ηνπο 
θαζνξίδνληαη απφ ηηο θείκελεο πεξί απηψλ δηαηάμεηο, νη νπνίεο θαηηζρχνπλ ησλ 
δηαηάμεσλ ηνπ παξφληνο, εθφζνλ νη πξνβιεπφκελνη φξνη, πεξηνξηζκνί θαη ξπζκίζεηο 
είλαη δπζκελέζηεξνη ηνπ παξφληνο. 
 
ζη. Ηδηνθηεζίεο εθηφο ησλ πνιενδνκεκέλσλ θαη πξνο πνιενδφκεζε πεξηνρψλ πνπ 
εκπίπηνπλ ζε πεξηζζφηεξεο ηεο κηαο δψλεο ρξήζεσλ ζεσξείηαη φηη εκπίπηνπλ ζην 
ζχλνιφ ηνπο ζηε δψλε φπνπ βξίζθεηαη ην κεγαιχηεξν ηκήκα ηνπο. 
 
δ. Γελ επηηξέπεηαη λα κεηαβάιιεηαη ε ζχκθσλα κε ηελ νηθνδνκηθή άδεηα ρξήζε ηνπ 
θηηξίνπ ή κέξνπο απηνχ, ρσξίο πξνεγνχκελε ζρεηηθή άδεηα ηεο αξκφδηαο 
πνιενδνκηθήο ππεξεζίαο. Ζ αιιαγή ρξήζεο νθείιεη λα ζπκθσλεί κε ηηο δηαηάμεηο ηεο 
παξνχζαο απφθαζεο θαη λα πξνζαξκφδεηαη κε ηνπο − θαηά δψλε θαη ρξήζε − 
πεξηνξηζκνχο θαη φξνπο δφκεζεο πνπ ηίζεληαη απφ ηελ παξνχζα. Καη’ εμαίξεζε, 
πξνθεηκέλνπ γηα θειχθε θηηξίσλ πνπ έρνπλ ραξαθηεξηζζεί σο δηαηεξεηέα, δελ ηζρχεη 
ν πεξηνξηζκφο ηεο ζπκκφξθσζεο σο πξνο ηνπο φξνπο δφκεζεο ηεο δψλεο – θαη 
κφλν – πξνθεηκέλνπ γηα αιιαγή ρξήζεο. 
 
ε. Δθφζνλ θαηά ηηο πξνεγνχκελεο δηαηάμεηο δελ νξίδεηαη δηαθνξεηηθά, ηζρχνπλ νη 
γεληθέο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ απφ 24/31−5−85 π.δ/ηνο (Γ΄ 270) θαζψο θαη νη 
δηαηάμεηο ηνπ Γεληθνχ Οηθνδνκηθνχ Καλνληζκνχ, φπσο εθάζηνηε ηζρχεη. ΢ηηο 
πεξηπηψζεηο φπνπ γίλεηαη ξεηή αλαθνξά ζηελ εθαξκνγή ζπγθεθξηκέλσλ άξζξσλ ηνπ 
απφ 24/31−5−85 π.δ/ηνο (Γ΄ 270) απηά εθαξκφδνληαη φπσο εθάζηνηε ηζρχνπλ. 
 
ζ. Ννκίκσο πθηζηάκελεο δξαζηεξηφηεηεο θαηά ηελ εκεξνκελία δεκνζίεπζεο ηεο 
παξνχζαο απφθαζεο, πνπ ππάγνληαη ζηηο δηαηάμεηο ηνπ λ. 3325/2005 (Α’ 68) 
εμαθνινπζνχλ λα ιεηηνπξγνχλ ζην ρψξν φπνπ βξίζθνληαη αθφκε θαη φηαλ ε ρξήζε 
ηνπο δελ επηηξέπεηαη απφ ηελ παξνχζα απφθαζε. Οη δξαζηεξηφηεηεο απηέο δχλαληαη 
λα επεθηείλνληαη κέζα ζην ρψξν ή ζην γήπεδν πνπ ιεηηνπξγνχζαλ πξηλ απφ ηε 
δεκνζίεπζε ηεο παξνχζαο απφθαζεο. Γηα ηε ρνξήγεζε άδεηαο εγθαηάζηαζεο ζε 
απηέο ηηο πεξηπηψζεηο ιακβάλνληαη ππφςε ηα θξηηήξηα ηεο παξ. 2 ηνπ άξζξνπ 6 ηνπ 
αλσηέξσ λ. 3325/2005. 
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η. Ννκίκσο πθηζηάκελεο δξαζηεξηφηεηεο θαηά ηελ εκέξα δεκνζίεπζεο ηεο παξνχζαο 
απφθαζεο πνπ δελ ππάγνληαη ζηηο δηαηάμεηο ηνπ αλσηέξσ Ν. 3325/2005 (Α’68), θαη 
ησλ νπνίσλ ε ρξήζε δελ επηηξέπεηαη απφ ηηο δηαηάμεηο ηεο παξνχζαο, δχλαληαη λα 
δηαηεξήζνπλ ηελ πθηζηάκελε ρξήζε ζην γήπεδν επί ηνπ νπνίνπ έρνπλ αλεγεξζεί. 
Δπηηξέπεηαη ε αλαλέσζε ηεο άδεηαο ιεηηνπξγίαο ηνπο, ν εθζπγρξνληζκφο ησλ 
εγθαηαζηάζεσλ θαη νη επηζθεπέο γηα ιφγνπο ρξήζεσο θαη πγηεηλήο, εθφζνλ δελ 
νξίδεηαη δηαθνξεηηθά απφ άιιεο δηαηάμεηο. 
 
θ. Τθηζηάκελεο πεξηνρέο δηαηαγκάησλ ξπκνηνκίαο ή/θαη ηνπηθψλ ξπκνηνκηθψλ 
ζρεδίσλ ζηηο εθηφο ζρεδίνπ πεξηνρέο ηνπ Γήκνπ, εμαθνινπζνχλ λα δηέπνληαη απφ 
ηνπο εηδηθνχο φξνπο ηνπο. Δλδερφκελε ηξνπνπνίεζε ησλ δηαηαγκάησλ απηψλ ή/θαη 
ησλ ηνπηθψλ ξπκνηνκηθψλ ζρεδίσλ, νθείιεη λα ζπκκνξθψλεηαη πξνο ηηο ξπζκίζεηο 
ηεο παξνχζαο απφθαζεο φζνλ αθνξά ζηηο επηηξεπφκελεο ρξήζεηο. 
 
ι. Οηθνδνκηθέο άδεηεο πνπ έρνπλ εθδνζεί κε ηηο πξνγελέζηεξα ηζρχνπζεο δηαηάμεηο ή 
έρεη ππνβιεζεί ζηελ αξκφδηα Πνιενδνκηθή Τπεξεζία ν πιήξεο θάθεινο κε ηα 
απαξαίηεηα γηα ηελ έθδνζε ηεο νηθνδνκηθήο άδεηαο ζηνηρεία, κέρξη ηελ εκεξνκελία 
δεκνζίεπζεο ηεο παξνχζαο απφθαζεο, ζε πεξηνρέο φπνπ δελ επηηξέπεηαη ε 
αλαθεξφκελε ζηελ άδεηα ρξήζε, εθηεινχληαη φπσο εθδφζεθαλ ή εθδίδνληαη βάζεη 
ησλ ππνβιεζέλησλ ζηνηρείσλ ζε ζπλδπαζκφ κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ λ.1577/1985 (Α’ 
210), φπσο ηζρχεη, θαη κέζα ζηα φξηα ηνπ ρξφλνπ ηζρχνο ησλ. Μεηά ην πέξαο ηνπ 
ρξφλνπ ηζρχνο ησλ, δελ αλαζεσξνχληαη σο πξνο ηνλ ρξφλν ηζρχνο πιελ ηεο 
πεξίπησζεο νινθιήξσζεο ηνπ θέξνληνο νξγαληζκνχ. ΢ε θάζε άιιε πεξίπησζε 
αλαζεψξεζεο, εθαξκφδνληαη νη δηαηάμεηο ηεο παξνχζαο απφθαζεο. 
 
κ. Δηδηθφηεξα γηα ηηο εγθαηαζηάζεηο πςειήο επηθηλδπλφηεηαο γηα πξφθιεζε 
βηνκεραληθψλ αηπρεκάησλ κεγάιεο έθηαζεο, ηζρχνπλ ηα αθφινπζα: απαγνξεχεηαη ε 
εγθαηάζηαζε νπνηαζδήπνηε λέαο κνλάδαο ζηα δηνηθεηηθά φξηα ηνπ Γήκνπ 
Μελεκέλεο, θαζψο θαη ε επέθηαζε (εγθαηαζηάζεσλ θαη ιεηηνπξγίαο) ησλ 
πθηζηάκελσλ εγθαηαζηάζεσλ πεηξειαηνεηδψλ θαη ινηπψλ εγθαηαζηάζεσλ πνπ 
κπνξνχλ λα πξνθαιέζνπλ βηνκεραληθά αηπρήκαηα κεγάιεο έθηαζεο. Δπηηξέπεηαη ν 
εθζπγρξνληζκφο ησλ πθηζηάκελσλ κνλάδσλ κε ηελ πξνυπφζεζε φηη βειηηψλεη ηηο 
παξακέηξνπο πξνζηαζίαο απφ αηπρήκαηα. Δπηβάιιεηαη ε ππνρξεσηηθή κείσζε ησλ 
παξακέηξσλ επηθηλδπλφηεηαο γηα φιεο ηηο πθηζηάκελεο κνλάδεο, εληφο δεθαεηίαο. 
Σέινο, ζα πξέπεη λα ζπληαρζεί εληφο πεληαεηίαο εηδηθή κειέηε γηα ην ζχλνιν ησλ ελ 
ιφγσ εγθαηαζηάζεσλ, πνπ ζα πξνσζεί κηα βηψζηκε ιχζε απφ άπνςε ρσξνηαμηθή, 
πεξηβαιινληηθή, θνηλσληθή θαη νηθνλνκηθή. 
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ Π.3 – ΓΔΝΙΚΗ ΠΟΛΔΟΓΟΜΙΚΗ ΟΡΓΑΝΩ΢Η ΚΑΙ ΡΤΘΜΙ΢ΔΙ΢ 
 

Π.3.1 ΥΡΗ΢ΔΙ΢ ΓΗ΢ ΟΙΚΙ΢ΜΟΤ 
 

΢χκθσλα κε ην ηζρχνλ Γεληθφ Πνιενδνκηθφ ΢ρέδην (αλαζεψξεζε 1995), ε 

εληφο εγθεθξηκέλνπ ζρεδίνπ πεξηνρή ηνπ Γήκνπ απνηειείηαη απφ έμη (6) Πνιενδνκηθέο 

Δλφηεηεο, εθ ησλ νπνίσλ νη ηέζζεξηο πξψηεο ζπγθξνηνχλ ηνλ ζπλνηθηζκφ ηεο 

Μελεκέλεο θαη νη ππφινηπεο δχν ηνλ ζπλνηθηζκφ ηνπ Αγίνπ Νεθηαξίνπ (ή αιιηψο 

Γελδξνπνηάκνπ).  

Ο Γήκνο ραξαθηεξίδεηαη απφ ηελ χπαξμε ζεκαληηθνχ πνζνζηνχ ρξήζεσλ 

πνπ δηαθέξνπλ ηεο νηθηζηηθήο, φπσο είλαη νη βηνηερλίεο, νη εγθαηαζηάζεηο 

απνζήθεπζεο θαη ρνλδξεκπνξίνπ, επαγγεικαηηθψλ εγθαηαζηάζεσλ, πεηξειαηνεηδψλ 

θιπ. Βέβαηα ηα ηειεπηαία ρξφληα νη πηέζεηο γηα νηθηζηηθή αλάπηπμε θαη ε δήηεζε γηα 

θαηνηθία νινέλα θαη απμάλνληαη κε απνηέιεζκα λα δηνγθψλνληαη νη αλάγθεο γηα λέεο 

πεξηνρέο θαηνηθίαο αιιά θαη λα εκθαλίδνληαη ζπρλφηεξα πεξηπηψζεηο ζπγθξνχζεσλ 

κε ρξήζεηο πνπ δελ ζπλάδνπλ κε απηήλ. 

 Απφ ηελ αλάιπζε ηεο πθηζηάκελεο θαηάζηαζεο πνπ πξνεγήζεθε (‘Α ΢ηάδην 

κειέηεο ΓΠ΢), δηαπηζηψζεθε φηη νη ππάξρνπζεο πιεζπζκηαθέο ππθλφηεηεο είλαη 

πςειέο ζηα θεληξηθά ηκήκαηα ηνπ νηθηζκνχ, φπνπ ε θαηάζηαζε είλαη πιένλ 

δηακνξθσκέλε θαη ε δφκεζε θνξεζκέλε (δειαδή ζηηο Πνιενδνκηθέο Δλφηεηεο 1 έσο 

4). Δπηπιένλ, ιφγσ ηεο νινέλα απμεκέλεο δήηεζεο γηα θαηνηθία δηαπηζηψλνληαη 

πνιιέο θνξέο ζπγθξνχζεηο ρξήζεσλ γεο θπξίσο ζηηο πεξηνρέο πνπ είλαη 

ζεζκνζεηεκέλεο σο ρψξνη εγθαηάζηαζεο επαγγεικαηηθψλ δξαζηεξηνηήησλ. 

 Έηζη ινηπφλ νη πξνβιέςεηο ηεο πξφηαζεο θαηεπζχλνληαη θαηαξρήλ ζε κηθξέο 

ζεκεηαθέο αιιαγέο θαη κεηαζέζεηο ρξήζεσλ ζηηο ήδε δηακνξθσκέλεο πεξηνρέο, αιιά 

θπξίσο ζηελ εμεχξεζε λέσλ πεξηνρψλ θαηνηθίαο θαη δσλψλ ππνδνρήο παξαγσγηθψλ 

δξαζηεξηνηήησλ, φπνπ απηφ είλαη εθηθηφ ζηα πεξηκεηξηθά ηκήκαηα ηεο νηθηζηηθήο 

πεξηνρήο. 

Πξνηείλεηαη επνκέλσο ε νξγάλσζε ηνπ νηθηζκνχ ζε 6 Πνιενδνκηθέο 

Δλφηεηεο, κε ηηο πξνηεηλφκελεο επεθηάζεηο λα αθνξνχλ ηηο Π.Δ. 1 θαη 4 ζηνλ 

ζπλνηθηζκφ ηεο Μελεκέλεο θαη ηηο Π.Δ. 5 θαη 6 ζηνλ ζπλνηθηζκφ ηνπ Αγ. Νεθηαξίνπ. Οη 

ππφινηπεο πνιενδνκηθέο ελφηεηεο ρσξηθά παξακέλνπλ σο έρνπλ. 

Δηδηθφηεξα φζνλ αθνξά ζηηο πεξηνρέο επεθηάζεσλ ή αιιαγήο ρξήζεο: 

΢ηελ Π.Δ. 1 πξνηείλεηαη πνιχ κηθξή επέθηαζε 4,5 ζηξεκκάησλ ζην 

λνηηναλαηνιηθφ άθξν ηεο, ζην φξην επαθήο κε ηηο εγθαηαζηάζεηο ηνπ Ο.΢.Δ θαη ζε 

ηκήκα πνπ ζήκεξα αλήθεη ζε απηφλ (νδφο Έιιεο Αιεμίνπ θαη Πεξηθιένπο), κε ρξήζε 

γεληθήο θαηνηθίαο (άξζξν 3 ηνπ Π.Γ. 3-3-1987, ΦΔΚ 166Γ’/6-3-1987) θαη κε ηελ 
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πξνυπφζεζε ηεο εμαζθάιηζεο ελφο παηδηθνχ ζηαζκνχ γηα ηελ θάιπςε ησλ αλαγθψλ 

ηεο πνιενδνκηθήο ελφηεηαο. 

΢ηελ Π.Δ. 4 πξνηείλεηαη επέθηαζε 170 ζηξεκκάησλ ζηελ πεξηνρή ησλ 

Λαραλφθεπσλ, έσο ην δηνηθεηηθφ φξην ηνπ Γήκνπ κε ην Γήκν Θεζζαινλίθεο 

αλαηνιηθά, ηνλ νδηθφ άμνλα ηεο Γπηηθήο Δηζφδνπ λφηηα θαη ην ζηαζκφ ππεξαζηηθψλ 

ιεσθνξείσλ δπηηθά. Ζ ελ ιφγσ πεξηνρή ηεο επέθηαζεο πξνηείλεηαη λα ιάβεη ηηο 

ρξήζεηο ηεο γεληθήο θαηνηθίαο (άξζξν 3 ηνπ Π.Γ. 3-3-1987, ΦΔΚ 166Γ’/6-3-1987). 

Δπηπιένλ, πξνηείλεηαη ε αιιαγή ηεο Δ.Μ.Ο λνηίσο ηνπ ζπλνηθηζκνχ ηνπ Αγ. 

Νεθηαξίνπ (Γελδξνπνηάκνπ) θαη βνξείσο ηεο Π.Α.Θ.Δ, ζε πεξηνρή πνπ ζα 

πεξηιακβάλεη νξηζκέλεο κφλν απφ ηηο ρξήζεηο γεληθήο θαηνηθίαο ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ 

Π.Γ. 3-3-1987 (ΦΔΚ 166Γ’/6-3-1987), εξαιποςμένηρ πάνηωρ ηηρ καηοικίαρ και ηων 

κοινωνικών ςποδομών, θαη ε έληαμε ηεο πεξηνρήο απηήο ζηελ Π.Δ. 5.   

Σέινο, ζηελ Π.Δ. 6 πξνηείλεηαη ε αληηθαηάζηαζε ηεο Δ.Μ.Ο κε ρξήζεηο 

γεληθήο θαηνηθίαο (άξζξν 3 ηνπ Π.Γ. 3-3-1987, ΦΔΚ 166Γ’/6-3-1987) θαη ε 

δεκηνπξγία αζιεηηθνχ ππξήλα ηχπνπ Β’, ελψ δηαηεξείηαη σο πεξηνρή Δ.Μ.Ο ην εληφο 

ζρεδίνπ πφιεο 1995 (αιιά εθηφο Π.Δ. 6) ηκήκα ηνπ Γήκνπ πνπ βξίζθεηαη βνξείσο 

ηεο ιαραλαγνξάο ζε επαθή κε απηήλ. 

 

Π.3.2 ΠΟΛΔΟΓΟΜΙΚΗ ΟΡΓΑΝΩ΢Η 
 

΢ε γεληθφηεξν πιαίζην, νη πξνηεηλφκελνη απφ ηε κειέηε ζπληειεζηέο δφκεζεο 

εθθξάδνπλ ηελ πξφζεζε λα δηαηεξεζνχλ ή λα κεησζνχλ νη ππάξρνπζεο ππθλφηεηεο, 

αλάινγα κε ηηο ηδηαηηεξφηεηεο ηεο θάζε πνιενδνκηθήο ελφηεηαο. Οη ζπληειεζηέο 

δφκεζεο ζηελ ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε, απηνί πνπ δηαηεξνχληαη σο έρνπλ αιιά θαη 

νη πξνηεηλφκελνη, πξνηείλνληαη βάζεη ηεο ππθλφηεηαο δφκεζεο, ησλ αλαγθψλ  ζε 

θνηλσληθή ππνδνκή θαη θνηλφρξεζηα, θαη ηελ ηάζε αλάπηπμεο επηζπκεηψλ ή 

αλεπηζχκεησλ ρξήζεσλ αλάινγα κε ηελ πεξίζηαζε. 

Έηζη, ζηηο πεξηνρέο ησλ επεθηάζεσλ πξνηείλεηαη ζπληειεζηήο δφκεζεο 0,8 

(0,6 ζηελ Π.Δ. 6, ζην ηκήκα φπνπ θαηαξγείηαη ε Δ.Μ.Ο.) ΢ηελ Π.Δ 4 πξνηείλεηαη 

ζπληειεζηήο δφκεζεο 2,1 φζν ήηαλ δειαδή ζηηο πεξηνρέο κε ρξήζε γεληθήο θαηνηθίαο 

ζηελ ζπγθεθξηκέλε πνιενδνκηθή ελφηεηα ζχκθσλα κε ην πξνεγνχκελν Γ.Π.΢. ηνπ 

1995. Ζ πεξηνρή αλάκεζα ζηελ Π.Α.Θ.Δ θαη ηνλ ζπλνηθηζκφ ηνπ Γελδξνπνηάκνπ 

(πξψελ Δ.Μ.Ο) πξνηείλεηαη λα δηαηεξήζεη ηνλ ζπληειεζηή πνπ είρε σο πεξηνρή 

Δ.Μ.Ο. (δειαδή 0,6) ελψ γηα ηηο ππφινηπεο πνιενδνκηθέο ελφηεηεο, ηελ δψλε ηεο 

ιαραλαγνξάο θαη ηηο πεξηνρέο πνπ παξακέλνπλ σο Δ.Μ.Ο. δηαηεξνχληαη νη 

αληίζηνηρνη ζπληειεζηέο δφκεζεο ηνπ Γ.Π.΢. 1995. 
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΢ηνλ πίλαθα πνπ αθνινπζεί παξνπζηάδνληαη νη πξνηεηλφκελνη κέζνη 

ζπληειεζηέο δφκεζεο ησλ 6 πνιενδνκηθψλ ελνηήησλ θαζψο θαη ε κέζε ππθλφηεηα, 

ελψ ζην ράξηε Π.3.2 εκθαλίδνληαη νη επηκέξνπο ηνκείο φξσλ δφκεζεο κε ηνπο 

αληίζηνηρνπο ζπληειεζηέο.  

 

Πολεοδομική 
Δνόηηηα 

Έκηαζη 
(Ha) 

Πληθςζμόρ 
Πςκνόηηηα 

(καη/Ha) 

Μέζορ 
΢ςνηελεζηήρ 

Γόμηζηρ 

1 8,58 3.370 393 2,1 

2 8,25 4.200 509 2,1 

3 15 2.670 178 1,18 

4 50 7.130 142 1,66 

5 56 4.600 82 0,77 

6 12,5 1.156 92 0,68 

 

 

Π.3.2.1 - ΠΟΛΔΟΓΟΜΙΚΔ΢ ΔΝΟΣΗΣΔ΢ 1, 2 και 3  
 

Οη πνιενδνκηθέο ελφηεηεο 1, 2 θαη 3 απνηεινχλ ηελ ιεγφκελε ‘’Παιηά 

Μελεκέλε’’, ηνλ θεληξηθφ ππξήλα ηνπ Γήκνπ. Λφγσ ηνπ κεγέζνπο ηνπο (ην νπνίν είλαη 

ζαθψο κηθξφηεξν απφ ηηο πνιενδνκηθέο ελφηεηεο 4, 5 θαη 6) , αιιά θαη ηνπ γεγνλφηνο 

φηη δηαρσξίδνληαη απφ ηνλ ππφινηπν Γήκν ιφγσ ηεο δηέιεπζεο ησλ ζηδεξνδξνκηθψλ 

γξακκψλ, αληηκεησπίδνληαη ζηα πιαίζηα ηεο κειέηεο σο έλα εληαίν νηθηζηηθφ ζχλνιν, 

κε θνηλέο αλάγθεο θαη αιιεινζπκπιεξνχκελεο εμππεξεηήζεηο. 

Ζ πεξηνρή πνπ ζπλζέηνπλ νη ηξεηο πνιενδνκηθέο ελφηεηεο αθνξά επνκέλσο 

ην θπξίσο νηθηζηηθφ θαη ηαπηφρξνλα ην πνιππιεζέζηεξν ηκήκα ηνπ Γήκνπ, πνπ σο εθ 

ηνχηνπ ραξαθηεξίδεηαη απφ έληνλα θαηλφκελα θνξεζκνχ. Έηζη ην πιεζπζκηαθφ 

πξνγξακκαηηθφ κέγεζνο παξακέλεη ην ίδην κε ην Γ.Π.΢. 1995, κε εμαίξεζε ηελ 

πνιενδνκηθή ελφηεηα 1, ζηεο νπνίαο ην πξνγξακκαηηθφ κέγεζνο πξνζηίζεληαη 100 

επηπιένλ θάηνηθνη ιφγσ ηεο πνιχ κηθξήο επέθηαζεο.  

Δηδηθφηεξα, ζηελ πνιενδνκηθή ελφηεηα 1 πξνηείλεηαη επέθηαζε 4,5 

ζηξεκκάησλ κε ζπληειεζηή δφκεζεο 0,8. Δπηπιένλ πξνηείλεηαη θνηλσληθφο 

ζπληειεζηήο δφκεζεο 0,8 κε ζηφρν ηελ εμαζθάιηζε ηνπ απαξαίηεηνπ ρψξνπ γηα ηε 

δεκηνπξγία παηδηθνχ ζηαζκνχ. Σν πιεζπζκηαθφ πξνγξακκαηηθφ κέγεζνο γηα ηελ 

ζπγθεθξηκέλε πεξηνρή επέθηαζεο ππνινγίζηεθε ζε 100 θαηνίθνπο κε εμάληιεζε θαη 

ηνπ θνηλσληθνχ ζπληειεζηή. Έηζη γηα ηελ πνιενδνκηθή ελφηεηα 1 ν πιεζπζκφο απφ 
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3.270 θάηνηθνη γίλεηαη 3.370 ελψ γηα ηηο πνιενδνκηθέο ελφηεηεο 2 θαη 3 παξακέλνπλ 

4.200 θαη 2.670 θάηνηθνη αληίζηνηρα.  

Ζ δηάξζξσζε ησλ πνιενδνκηθψλ ελνηήησλ ζχκθσλα κε ην Γ.Π.΢. 1995 

παξνπζηάδεη ηνπο παξαθάησ κέζνπο ζπληειεζηέο δφκεζεο, νη νπνίνη κε ην παξφλ 

Γ.Π.΢. πξνηείλεηαη λα παξακείλνπλ σο έρνπλ:  

 Πνιενδνκηθή Δλφηεηα 1:   κέζνο ΢.Γ.  2,10   

 Πνιενδνκηθή Δλφηεηα 2:   κέζνο  ΢.Γ. 2,10   

 Πνιενδνκηθή Δλφηεηα 3:   κέζνο  ΢.Γ. 1,18   

 

Δπηζεκαίλεηαη φηη ζηελ Π.Δ. 3 ν κέζνο ζπληειεζηήο δφκεζεο είλαη 1,18 

θαζψο ζηνλ  ιεγφκελν ‘’ Γπηηθφ Σνκέα’’ ηεο ζπγθεθξηκέλεο πνιενδνκηθήο ελφηεηαο ν 

ζπληειεζηήο δφκεζεο είλαη 0,8 θαη φρη 2,1 φπσο είλαη ζηελ ππφινηπε πνιενδνκηθή 

ελφηεηα. 

Δπηπξφζζεηα, πξνηείλνληαη ζεκεηαθέο αιιαγέο ρξήζεσλ γεο (ζε κηθξφ 

αξηζκφ επηιεγκέλσλ Ο.Σ.), νη νπνίεο θξίλνληαη επηβεβιεκέλεο ζε ζπγθεθξηκέλα Ο.Σ. 

φπνπ, ζχκθσλα κε ηα δεδνκέλα ηεο επηηφπηαο θαηαγξαθήο θαηά ηε δηαδηθαζία 

αλάιπζεο ηεο πθηζηάκελεο θαηάζηαζεο, δηαπηζηψζεθε απφθιηζε ησλ πινπνηεκέλσλ 

ρξήζεσλ κε ηηο αληίζηνηρεο ζεζκνζεηεκέλεο ρξήζεηο (βι. Υάξηε Α.4.1). Οη ελ ιφγσ 

αιιαγέο (ζε ζρέζε κε ην Γ.Π.΢. 1995) αθνξνχλ κεηαηξνπή απφ Ακηγή Καηνηθία 

(ρξήζεηο άξζξνπ 2 ηνπ Π.Γ. 3-3-1987, ΦΔΚ 166Γ’/6-3-1987) ζε Γεληθή Καηνηθία 

(ρξήζεηο άξζξνπ 3 ηνπ Π.Γ. 3-3-1987, ΦΔΚ 166Γ’/6-3-1987), θαη απφ Γεληθή Καηνηθία 

ζε ρξήζεηο Σνπηθνχ Κέληξνπ (ρξήζεηο άξζξνπ 4 ηνπ Π.Γ. 3-3-1987, ΦΔΚ 166Γ’/6-3-

1987), αιιά θαη ην αληίζηξνθν (κεηαηξνπή ζε πεξηζζφηεξν θηινπεξηβαιινληηθή 

θαηεγνξία ρξήζεσλ γεο). ΢ε θάζε πεξίπησζε, απφ ην πεξηερφκελν ησλ 

επηηξεπφκελσλ ρξήζεσλ ησλ άξζξσλ 3 θαη 4, θαη ζπγθεθξηκέλα απφ ηελ θαηεγνξία 

ησλ επαγγεικαηηθψλ εξγαζηεξίσλ, εξαιπούνηαι ηα βαθεία θαη ηα θαλνπνηεία.  

 

Πην ζπγθεθξηκέλα, νη θπξηφηεξεο αιιαγέο ρξήζεσλ ζε Ο.Σ. ησλ ηξηψλ 

θεληξηθψλ πνιενδνκηθψλ ελνηήησλ είλαη νη εμήο: γηα ηα νηθνδνκηθά ηεηξάγσλα κε 

πξφζσπν επί ηεο νδνχ Υαηδίθνπ (ζπιιεθηήξηα νδφο), ηα νπνία είραλ ρξήζεηο ακηγνχο 

θαηνηθίαο ζχκθσλα κε ην Γ.Π.΢. 1995, πξνηείλεηαη κε ην παξφλ Γ.Π.΢. λα ιάβνπλ 

ρξήζεηο γεληθήο θαηνηθίαο. Σν ίδην πξνηείλεηαη θαη γηα ηα αληίζηνηρα νηθνδνκηθά 

ηεηξάγσλα εθαηέξσζελ ηεο ζπιιεθηήξηαο νδνχ Αγ. Παξαζθεπήο, θαζψο θαη γηα ηα 

Ο.Σ. 47 θαη 51 επί ηνπ πεδφδξνκνπ ηεο νδνχ Κπξηαθίδε.  

Δπηπιένλ, ηα νηθνδνκηθά ηεηξάγσλα 48 θαη 49, δεδνκέλνπ φηη βξίζθνληαη επί 

ηνπ θεληξηθνχ πεδφδξνκνπ (νδφο Κπξηαθίδε) θαη κε πξφζσπν ζηελ θεληξηθή πιαηεία 

Σζνκπάλνγινπ (Αγ. Παξαζθεπήο) θαη ζηελ νδφ Μεηξ. Αηκηιηαλνχ πνπ ζα 
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πεδνδξνκεζεί, πξνηείλεηαη λα ιάβνπλ ρξήζεηο ηνπηθνχ θέληξνπ ζπλνηθίαο – γεηηνληάο 

θαη ζε ζπλδπαζκφ κε ηα ππφινηπα νηθνδνκηθά ηεηξάγσλα πνπ πεξηθιείνπλ ηελ 

πιαηεία θαη έρνπλ ήδε ζεζκνζεηεκέλε ρξήζε ηνπηθνχ θέληξνπ, ζα απνηειέζνπλ ηνλ 

ππξήλα θεληξηθψλ ιεηηνπξγηψλ επηπέδνπ πνιενδνκηθήο ελφηεηαο (ζηε ζπγθεθξηκέλε 

πεξίπησζε αλάγεηαη ζην ζχλνιν ησλ ηξηψλ Π.Δ. 1, 2 θαη 3), πνπ ζα εμππεξεηεί ην 

ζχλνιν ηεο θεληξηθήο πεξηνρήο ηνπ Γήκνπ Μελεκέλεο. 

΢ην αλαηνιηθφ ηκήκα ηεο Π.Δ.1 θαη πην ζπγθεθξηκέλα ζην νηθνδνκηθφ 

ηεηξάγσλν πνπ νξίδεηαη απφ ηελ νδφ Κπξίκε (δπηηθά), ην δηνηθεηηθφ φξην ηνπ δήκνπ 

(βφξεηα) θαη ηηο εγθαηαζηάζεηο ηνπ Ο.΢.Δ (λφηηα θαη αλαηνιηθά), έγηλε κεηάζεζε ησλ 

ρξήζεσλ θνηλφρξεζηνπ ρψξνπ πξαζίλνπ θαη αζιεηηζκνχ, κε ηνλ ρψξν πξαζίλνπ λα 

πεξηθιείεη ηνλ ρψξν αζιεηηζκνχ θαη δηαηήξεζε ίζνπ κεγέζνπο έθηαζεο κε απηήλ πνπ 

πξνηεηλφηαλ ζην Γ.Π.΢. ηνπ 1995.  Όζνλ αθνξά ζηνλ ρψξν αζιεηηζκνχ, θαζνξίδεηαη 

σο ρψξνο γηα ηε δεκηνπξγία θιεηζηνχ γπκλαζηεξίνπ κε ππφγεηνπο ρψξνπο  

ζηάζκεπζεο (κε ζπληειεζηή δφκεζεο 0,6 θαη πνζνζηφ θάιπςεο 70%).  

 

Μηθξφηεξεο έθηαζεο ζεκεηαθέο κεηαηξνπέο ηεο ακηγνχο ζε γεληθή θαηνηθία 

πξνηείλνληαη θαη ζε Ο.Σ. εθαηέξσζελ ησλ νδψλ Γειθψλ θαη Γξαβηάο (ζηα πξφζσπα 

ησλ νηθνδνκηθψλ ηεηξαγψλσλ επί ησλ νδψλ απηψλ), ελψ αληίζεηα γηα ηα ηκήκαηα 

πνπ είραλ ζεζκνζεηεκέλε ρξήζε ηνπηθνχ θέληξνπ απφ ην Γ.Π.΢. 1995, ρσξίο 

σζηφζν λα εμειηρζνχλ έσο ζήκεξα ζε θάηη ηέηνην, πξνηείλεηαη ε αιιαγή ρξήζεο ζε 

γεληθή θαηνηθία, δηαηεξψληαο σο ρψξν ιεηηνπξγηψλ ηνπηθνχ θέληξνπ κφλν ην ρψξν 

φπνπ βξίζθεηαη ζήκεξα ην Γεκαξρείν. Δπηζεκαίλεηαη φηη ζην παξφλ ΓΠ΢ νη ρψξνη 

ηνπ λεπηαγσγείνπ θαη ηνπ παηδηθνχ ζηαζκνχ επί ηεο νδνχ Γξαβηάο εκθαλίδνληαη ζηηο 

πξαγκαηηθέο ηνπο ζέζεηο θαη φρη φπσο ζην Γ.Π.΢. 1995 φπνπ ήηαλ απνηππσκέλεο 

ζηηο αληίζεηεο ζέζεηο. Δπίζεο, ζηελ πνιενδνκηθή ελφηεηα 3, πέξα ηεο αιιαγήο 

ρξήζεο απφ ακηγή ζε γεληθή θαηνηθία ζην Ο.Σ Γ129 θαη ζην ηκήκα ηνπ Ο.Σ Γ128 κε 

πξφζσπν επί ηεο νδνχ Δζληθήο Αληηζηάζεσο, ε κφλε αιιαγή ζε ζρέζε κε ην Γ.Π.΢. 

1995 εληνπίδεηαη ζην ρψξν ηνπ Γπκλαζίνπ – Λπθείνπ, φπνπ ζην πξνεγνχκελν Γ.Π.΢. 

ε έθηαζε πνπ θαηαιάκβαλε ήηαλ κηθξφηεξε, ελψ ππήξραλ δίπια ζε απηή δχν 

νηθνδνκηθά ηεηξάγσλα κε ρξήζε θεληξηθψλ ιεηηνπξγηψλ θαη ρψξνπ πξαζίλνπ 

αληίζηνηρα, ηα νπνία ζήκεξα έρνπλ ελζσκαησζεί ζηνλ ρψξν εθπαίδεπζεο φπνπ 

ζηεγάδεηαη ην 1ν Δληαίν Λχθεην Μελεκέλεο. Σέινο, ζην Ο.Σ. Γ138 πνπ βξίζθεηαη 

κεηαμχ ηνπ πνιηηηζηηθνχ θέληξνπ θαη ηνπ ΚΑΠΖ, πξνβιέπεηαη ρψξνο πξαζίλνπ θαη 

ρψξνο αζιεηηζκνχ, ζηνλ νπνίν ζα δεκηνπξγεζεί θιεηζηφ δεκνηηθφ γπκλαζηήξην, ελψ 

γηα ην ζχλνιν ηνπ ίδηνπ Ο.Σ. πξνηείλεηαη ππφγεηνο ρψξνο ζηάζκεπζεο. Γηα ηνλ ρψξν 

ηνπ θιεηζηνχ γπκλαζηεξίνπ πξνηείλεηαη  ζπληειεζηήο δφκεζεο 0,7, πνζνζηφ 



 18 

θάιπςεο θαηά ΓΟΚ, ελψ γηα ηνπο ινηπνχο φξνπο δφκεζεο ηζρχνπλ φζα πξνβιέπεη ην 

ΦΔΚ 706Γ’/27-11-85 (δπηηθφο ηνκέαο). 

 

Σν ηζνδχγην ειεχζεξσλ θνηλφρξεζησλ ρψξσλ θαη ρψξσλ πξαζίλνπ ζπλνιηθά 

γηα ηηο ηξεηο παξαπάλσ πνιενδνκηθέο ελφηεηεο είλαη ζεηηθφ, θαζψο ε επάξθεηα ζε 

πάξθα – πιαηείεο αληηζηαζκίδνπλ ην έιιεηκκα ζε παηδηθέο ραξέο. ΢πλεπψο 

θαηαγξάθεηαη  επάξθεηα ζηνπο θνηλφρξεζηνπο ρψξνπο (πάξθα – πιαηείεο – παηδηθέο 

ραξέο) ησλ πνιενδνκηθψλ ελνηήησλ 1, 2 θαη 3. 

Δπηζεκαίλεηαη φηη ζην λφηην ηκήκα ησλ Π.Δ. 1 θαη 3 θαη θαηά κήθνο ησλ 

ζηδεξνδξνκηθψλ γξακκψλ ηνπ Ο.΢.Δ, δεκηνπξγείηαη δψλε θνηλφρξεζηνπ ρψξνπ 

πξαζίλνπ. 

 

Ζ δηαπηζησζείζα έιιεηςε ρψξσλ δεπηεξνβάζκηαο εθπαίδεπζεο (γπκλαζίσλ – 

ιπθείσλ) ζην ζχλνιν ησλ Πνιενδνκηθψλ Δλνηήησλ 1, 2 θαη 3 θαιχπηεηαη απφ ηηο 

αληίζηνηρεο δνκέο ηεο Π.Δ. 3, θαη ηηο πξνηεηλφκελεο απφ ην παξφλ ΓΠ΢ δνκέο 

δεπηεξνβάζκηαο εθπαίδεπζεο ζηελ Π.Δ. 4 (ηφζν ζην Ο.Σ. 98 φπνπ πξνηείλνληαη 

γπκλάζην θαη ιχθεην, φζν θαη ζηελ πεξηνρή ηεο επέθηαζεο ησλ Λαραλνθήπσλ). 

Απαξαίηεηε είλαη θαη ε εμεχξεζε λέσλ ρψξσλ πξσηνβάζκηαο εθπαίδεπζεο 

(λεπηαγσγεία – δεκνηηθά ζρνιεία) ε νπνία αλακέλεηαη λα γίλεη επίζεο ζηελ 

πνιενδνκηθή Δλφηεηα 4, ελψ έλαο παηδηθφο ζηαζκφο πνπ ζα θαιχςεη ελ κέξεη ηηο 

αλάγθεο ησλ ηξηψλ πνιενδνκηθψλ ελνηήησλ πξνηείλεηαη, φπσο αλαθέξζεθε θαη πην 

πάλσ, ζηελ επέθηαζε ηεο Π.Δ.1.  

 

Όζνλ αθνξά ηνπο ρψξνπο πνιηηηζκνχ, ην πνιηηηζηηθφ θέληξν ηεο Π.Δ.3 θαη ν 

ρψξνο ηνπ ηζηνξηθνχ Κηλεκαηνζεάηξνπ «Άζηξνλ» (ηνπ νπνίνπ ε αλαθαίληζε 

νινθιεξψλεηαη) ζηελ Π.Δ.1 θαιχπηνπλ πιήξσο ηηο αληίζηνηρεο αλάγθεο θαη ησλ 

ηξηψλ πνιενδνκηθψλ ελνηήησλ. 

 

΢ην ζχλνιν ησλ ηξηψλ πνιενδνκηθψλ ελνηήησλ παξαηεξείηαη κεγάιε έιιεηςε 

ζε ρψξνπο αζιεηηζκνχ, ε νπνία φκσο πξνβιέπεηαη λα θαιπθζεί κε ηελ δεκηνπξγία 

αζιεηηθνχ ππξήλα ηχπνπ Β’ ζηελ Π.Δ. 6, πνπ ζα εμππεξεηεί ην ζχλνιν ηνπ Γήκνπ 

Μελεκέλεο, θαζψο θαη απφ ην θιεηζηφ γπκλαζηήξην ηεο Π.Δ. 1. 

 

΢ηνπο παξαθάησ πίλαθεο θαίλνληαη νη αλάγθεο ζε γε γηα θνηλσληθή ππνδνκή 

ζηηο Π.Δ 1, 2 θαη 3: 
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Π.Δ 1                              Ππογπαμμαηικό μέγεθορ 
΢ηαθεπόηςπο 

Γηρ        
(η.μ/σπήζηη) 

΢ύνολο 
Γηρ         
(η.μ) 

Αποδεκηή Γη 
2007          
(η.μ) 

Αναγκαία 
νέα Γη (η.μ)  

Παπαηηπήζειρ 

ΚΑΣΟΙΚΟΙ 3.370 1 2 3 =1 x 2 4 5 =3 x 4 6 7 =6 - 5 8 

Σοπικά Πλαηείερ-Πάπκα 3.370 1 3.370 1,5 5.055 9.375 - 
΢πκπεξηιακβάλεηαη ε 

πιαηεία Αγ.Παξαζθεπήο 

Αίθοςζερ πολιηιζηικών και 
κοινωνικών εκδηλώζεων 

3.370 1 3.370 0,2 674 417 257 
Κηλεκαηνζέαηξν 

«Α΢ΣΡΟΝ» 

Σοπικά αθληηικά κένηπα 3.370 1 3.370 2 6.740 6.580 160   

Νηπιαγωγεία 3.370 0,02 67 15 1.011 793 218   

Γημοηικά   3.370 0,1 337 12 4.044 4.300 -   

Γςμνάζια 3.370 0,05 169 12 2.022 - 2.022 
Δμππεξέηεζε  
ζηελ   Π.Δ 3 

Λύκεια 3.370 0,04 135 12 1.618 - 1.618 
Δμππεξέηεζε  
ζηελ   Π.Δ 3 

Παιδικοί ζηαθμοί 3.370 0,02 67 12 809 - 809 
Πξνηείλεηαη παηδηθφο 

ζηαζκφο ζηελ επέθηαζε 
ηεο Π.Δ. 1  

Παιδικέρ σαπέρ 3.370 1 3.370 0,5 1.685 - 1.685   
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Π.Δ 2                              Ππογπαμμαηικό μέγεθορ 
΢ηαθεπόηςπο 

Γηρ        
(η.μ/σπήζηη) 

΢ύνολο 
Γηρ         
(η.μ) 

Αποδεκηή 
Γη 2007          

(η.μ) 

Αναγκαία 
νέα Γη (η.μ)  

Παπαηηπήζειρ 

ΚΑΣΟΙΚΟΙ 4.200 1 2 3 =1 x 2 4 5 =3 x 4 6 7 =6 - 5 8 

Σοπικά Πλαηείερ-Πάπκα 4.200 1 4.200 1,5 6.300 4.810 1.490   

Αίθοςζερ πολιηιζηικών και 
κοινωνικών εκδηλώζεων 

4.200 1 4.200 0,2 840  - 840   

Σοπικά αθληηικά κένηπα 4.200 1 4.200 2 8.400 1.286 7.114 
Δμππεξέηεζε ζηηο  

Π.Δ. 1, 4 θαη 6   

Νηπιαγωγεία 4.200 0,02 84 15 1.260 464 796 
Πξνηείλεηαη ιεηηνπξγία 

Νεπηαγσγείνπ ζην 
Ίδξπκα Γθξνδνχδε  

Γημοηικά   4.200 0,1 420 12 5.040  - 5.040 
Δμππεξέηεζε  

ζηηο Π.Δ. 1, 3 θαη 4 

Γςμνάζια 4.200 0,05 210 12 2.520  - 2.520 
Δμππεξέηεζε  
ζηελ   Π.Δ 3 

Λύκεια 4.200 0,04 168 12 2.016  - 2.016 
Δμππεξέηεζε  
ζηελ   Π.Δ 3 

Παιδικοί ζηαθμοί 4.200 0,02 84 12 1.008 1.100 -   

Παιδικέρ σαπέρ 4.200 1 4.200 0,5 2.100  - 2.100   
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Π.Δ 3                             Ππογπαμμαηικό μέγεθορ 
΢ηαθεπόηςπο 

Γηρ        
(η.μ/σπήζηη) 

΢ύνολο 
Γηρ         
(η.μ) 

Αποδεκηή 
Γη 2007          

(η.μ) 

Αναγκαία 
νέα Γη (η.μ)  

Παπαηηπήζειρ 

ΚΑΣΟΙΚΟΙ 2.670 1 2 3 =1 x 2 4 5 =3 x 4 6 7 =6 - 5 8 

Σοπικά Πλαηείερ-Πάπκα 2.670 1 2.670 1,5 4.005 6.435 -   

Αίθοςζερ πολιηιζηικών και 
κοινωνικών εκδηλώζεων 

2.670 1 2.670 0,2 534 2.400 -   

Σοπικά αθληηικά κένηπα 2.670 1 2.670 2 5.340 2.212 3.128 
Δμππεξέηεζε ζηηο  

Π.Δ. 1, 4 θαη 6   

Νηπιαγωγεία 2.670 0,02 53 15 795 570 225 
Δμππεξέηεζε ζηηο 

Π.Δ. 1, 2 θαη 4 

Γημοηικά   2.670 0,1 267 12 3.204 1.785 1.419 
Δμππεξέηεζε ζηηο 

Π.Δ. 1 θαη 4 

Γςμνάζια 2.670 0,05 134 12 1.602 

10.505 - 

  

Λύκεια 2.670 0,04 107 12 1.282   

Παιδικοί ζηαθμοί 2.670 0,02 53 12 641 - 641 
Δμππεξέηεζε ζηηο 

Π.Δ. 2 θαη 4 

Ππόνοια (ΚΑΠΗ) 2.670 1 2.670 0,1 267 1.556 -   

Παιδικέρ σαπέρ 2.670 1 2.670 0,5 1.335 - 1.335   
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Π.3.2.2 - ΠΟΛΔΟΓΟΜΙΚΗ ΔΝΟΣΗΣΑ 4 
 

Ζ πνιενδνκηθή ελφηεηα 4 (ή αιιηψο «Βφζπνξνο»), ε νπνία εθηείλεηαη λνηίσο 

ησλ ζηδεξνδξνκηθψλ γξακκψλ θαη εθαηέξσζελ ηεο θεληξηθήο νδηθήο αξηεξίαο ηεο 

νδνχ Μνλαζηεξίνπ, είρε αξρηθά ραξαθηεξηζηεί ζην κεγαιχηεξν ηκήκα ηεο πεξηνρή 

Δ.Μ.Ο. Παξφια απηά, κε ηελ πάξνδν ηνπ ρξφλνπ κεηαηξάπεθε ζρεδφλ εμ’ νινθιήξνπ 

ζε πεξηνρή πνπ ζπγθεληξψλεη ρξήζεηο γεληθήο θαηνηθίαο θαη θεληξηθψλ ιεηηνπξγηψλ 

πφιεο.  

Ζ επηθξάηεζε ηεο γεληθήο θαηνηθίαο ζηελ πεξηνρή Δ.Μ.Ο., ζε ζπλδπαζκφ κε 

ηνλ θνξεζκφ ζηηο πνιενδνκηθέο ελφηεηεο 1, 2 θαη 3, είρε σο απνηέιεζκα ηνλ 

ηξηπιαζηαζκφ ηνπ πξνγξακκαηηθνχ πιεζπζκηαθνχ κεγέζνπο ηνπ ΓΠ΢ 1995 ζηελ 

Π.Δ.4. 

Τπνινγίδεηαη φηη ε «θαζαξή» πεξηνρή θαηνηθίαο ζηελ πνιενδνκηθή ελφηεηα 4, 

αλ εμαηξέζνπκε ηνπο θνηλσθειείο θαη θνηλφρξεζηνπο ρψξνπο, είλαη ηεο ηάμεσο ησλ 

160 ζηξεκκάησλ, γηα ηελ νπνία (κε ζπληειεζηή δφκεζεο 2,1, βαζκφ θνξεζκνχ 0,8, 

70% πνζνζηφ πινπνίεζεο θαηνηθίαο ζηα δνκήζηκα θαη επηζπκεηή σθέιηκε επηθάλεηα 

αλά θάηνηθν 30 η.κ.) εθηηκάηαη φηη ζπγθεληξψλεη πιεζπζκηαθφ κέγεζνο 6.275 

θαηνίθσλ.   

Γηα ην ιφγν απηφ, αιιά θαη γηα ην γεγνλφο φηη ε ζπγθεθξηκέλε πνιενδνκηθή 

ελφηεηα είλαη ε κφλε πνπ κπνξεί λα θαιχςεη ηηο αλάγθεο ζε θνηλσληθή ππνδνκή πνπ 

θαηαγξάθεθαλ ζηηο θνξεζκέλεο Π.Δ. 1, 2 θαη 3, πξνηείλεηαη επέθηαζε 170 

ζηξεκκάησλ, λνηηνδπηηθά ηνπ ζπλνηθηζκνχ ηεο Μελεκέλεο, ζηελ πεξηνρή ησλ 

Λαραλφθεπσλ. 

Ζ πεξηνρή επέθηαζεο πξνηείλεηαη λα έρεη ρξήζεηο γεληθήο θαηνηθίαο, δειαδή 

ηηο ρξήζεηο ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ Π.Γ. 3-3-1987 (ΦΔΚ 166Γ’/6-3-1987). Δηδηθφηεξα, ζην 

λφηην ηκήκα απηήο πνπ πεξηθιείεηαη απφ ην δηνηθεηηθφ φξην ηνπ Γήκνπ Μελεκέλεο (κε 

ην Γήκν Θεζζαινλίθεο), ηνλ νδηθφ άμνλα ηεο Γπηηθήο Δηζφδνπ (πξνέθηαζε ΠΑΘΔ) 

θαη ηηο ζηδεξνδξνκηθέο γξακκέο πνπ δηέξρνληαη αλάκεζα ζηηο νδνχο Γηαλληηζψλ θαη 

Π.Α.Θ.Δ., θαη ην νπνίν ππνινγίδεηαη πεξίπνπ ζηα 50 ζηξέκκαηα, επηηξέπνληαη 

νξηζκέλεο κφλν απφ ηηο θαηεγνξίεο ρξήζεσλ ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ Π.Γ. 3-3-1987. 

΢πγθεθξηκέλα, εμαηξείηαη ε θαηνηθία  (θαηεγ.1) θαη νη ρξήζεηο θνηλσληθήο ππνδνκήο 

(θαηεγ. 5,9,12,14). 

 Αληίζεηα, ην ζχλνιν ησλ ρξήζεσλ ηνπ άξζξνπ 3 πξνηείλεηαη λα επηηξέπνληαη 

ζην ππφινηπν ηκήκα ησλ 120 ζηξεκκάησλ  (θεληξηθφ θαη βφξεην ηκήκα ηεο 

επέθηαζεο), θαη  ππνινγίδεηαη φηη κε πνζνζηφ θνηλφρξεζησλ – θνηλσθειψλ 35%, 

ζπληειεζηή δφκεζεο 0,8, βαζκφ θνξεζκνχ 0,8, πνζνζηφ πινπνίεζεο θαηνηθίαο ζηα 

δνκήζηκα 60% θαη επηζπκεηή σθέιηκε επηθάλεηα αλά θάηνηθν 35 η.κ., πξνθχπηεη 
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πιεζπζκηαθφ κέγεζνο 855 θαηνίθσλ. Έηζη, εάλ πξνζηεζνχλ θαη νη 6.275 θάηνηθνη πνπ 

ππνινγίδνληαη σο πιεζπζκηαθφ κέγεζνο γηα ηελ  πθηζηάκελε Π.Δ 4, πξνθχπηεη 

ζχλνιν 7.130 θαηνίθσλ ζπλνιηθά γηα ηελ ζπλνιηθή Π.Δ 4 (πθηζηάκελε θαη επέθηαζε). 

 Δπνκέλσο, ν  κέζνο ζπληειεζηήο δφκεζεο ηεο Π.Δ.4 δηακνξθψλεηαη ζε 1,66 

θαζψο ζην ππφ έληαμε ηκήκα (επέθηαζε) πξνηείλεηαη ζπληειεζηήο 0,8 ελψ ζην 

ππφινηπν πθηζηάκελν ηκήκα ν ζπληειεζηήο δφκεζεο παξακέλεη 2,1.   

΢ηελ Π.Δ 4 πξνηείλεηαη σο θπξίαξρε ρξήζε ε γεληθή θαηνηθία (άξζξν 3 ηνπ 

Π.Γ. 3-3-1987, ΦΔΚ 166Γ’/6-3-1987) ελψ ζε νξηζκέλα νηθνδνκηθά ηεηξάγσλα 

παξακέλνπλ νη ρξήζεηο ηνπηθνχ θέληξνπ (άξζξν 4 ηνπ Π.Γ. 3-3-1987, ΦΔΚ 166Γ’/6-

3-1987). Ζ πξφηαζε θαηαιήγεη ζηελ επηινγή ηεο γεληθήο θαηνηθίαο ιφγσ ηεο χπαξμεο 

ησλ Εσλψλ Δπηθηλδπλφηεηαο απφ Β.Α.Μ.Δ. (Βηνκεραληθά Αηπρήκαηα Μεγάιεο 

Έθηαζεο) πνπ δελ επηηξέπνπλ ηελ ζεζκνζέηεζε θεληξηθψλ ιεηηνπξγηψλ πφιεο ζηελ 

πεξηνρή ησλ Λαραλνθήπσλ, θαζψο απηή βξίζθεηαη εληφο ηεο Εψλεο Δπηθηλδπλφηεηαο 

II φπνπ βάζεη ησλ πξνδηαγξαθψλ ηεο αληίζηνηρεο κειέηεο ηνπ Δ.Μ.Π. «Βηνκεραληθή 

Δπηθηλδπλφηεηα & Πνιενδνκηθέο – Υσξνηαμηθέο Παξεκβάζεηο» δελ επηηξέπεηαη ε 

ρσξνζέηεζε ρξήζεσλ θεληξηθψλ ιεηηνπξγηψλ πφιεο εληφο ηεο Εψλεο 

Δπηθηλδπλφηεηαο II.  

Πην ζπγθεθξηκέλα, ζηα νηθνδνκηθά ηεηξάγσλα εθαηέξσζελ ηεο νδνχ 

Μνλαζηεξίνπ πξνηείλεηαη ρξήζεηο γεληθήο θαηνηθίαο, έσο θαη ην Ο.Σ. 92 κε φξην ζηελ 

νδφ ΢εθέξε (λνηίσο ηεο Μνλαζηεξίνπ) θαη έσο ην Ο.Σ. 96 κε φξην ζηελ νδφ Αγ. 

Παξαζθεπήο (βνξείσο ηεο Μνλαζηεξίνπ). ΢ην ππφινηπν ηκήκα εθαηέξσζελ ηεο νδνχ 

Μνλαζηεξίνπ θαη κέρξη ηα φξηα κε ηνλ Γήκν Θεζζαινλίθεο πξνηείλνληαη νη ρξήζεηο 

ηνπ ηνπηθνχ θέληξνπ ζπλνηθίαο–γεηηνλίαο. 

Οκνίσο, γηα ην νηθνδνκηθφ ηεηξάγσλν 98 (κεηαμχ ησλ νδψλ Μνπηάθε, 

Καξαληηλνχ, Μνλαζηεξίνπ θαη Πνιπδνπνχινπ) πξνηείλνληαη νη αθφινπζεο κφλν 

θαηεγνξίεο ρξήζεσλ ηεο γεληθήο θαηνηθίαο (άξζξν 3 ηνπ Π.Γ. 3-3-1987, ΦΔΚ 

166Γ’/6-3-1987): θηίξηα εθπαίδεπζεο (θαηεγ.5), ζξεζθεπηηθνί ρψξνη (θαηεγ.8), θηίξηα 

θνηλσληθήο πξφλνηαο (θαηεγ.9), πνιηηηζηηθά θηίξηα (θαηεγ.14). ΢ην ελ ιφγσ Ο.Σ. ν 

ζρεδηαζκφο ηνπ Γήκνπ πξνβιέπεη ήδε ηελ αλέγεξζε λένπ Γπκλαζίνπ – Λπθείνπ, κε 

ζπληειεζηή δφκεζεο 1,8, ελψ πξνβιέπεηαη θαη ρψξνο γηα ηελ αλέγεξζε ηεξνχ λανχ 

ζε ζπλνιηθή έθηαζε 1.000 η.κ. (θαη  κε ηνπο εμήο φξνπο δφκεζεο: ΢.Γ. 0,8, θάιπςε 

50%, απφζηαζε 2κ. απφ φξηα νηθνπέδνπ θαη κέγηζην χςνο 17,5 κ.). Οη ζέζεηο ηνπο 

φπσο ππνδεηθλχνληαη ζηνλ Υάξηε Π.3.1 είλαη ελδεηθηηθέο θαη νη αθξηβείο ζέζεηο ησλ 

παξαπάλσ δνκψλ ζα πξνζδηνξηζηνχλ ζηα πιαίζηα ηεο πνιενδνκηθήο κειέηεο 

αλαζεψξεζεο. ΢ε θάζε πεξίπησζε, πξνηείλεηαη ε αληηκεηψπηζε ηεο ρσξνζέηεζεο 

ηνπ ζπλνιηθνχ θηηξηνινγηθνχ πξνγξάκκαηνο φισλ ησλ θνηλσθειψλ θαη 
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θνηλφρξεζησλ ρξήζεσλ ηνπ Ο.Σ. 98 ζηα πιαίζηα κηαο εληαίαο αξρηηεθηνληθήο κειέηεο 

πνπ ζα νξγαλψζεη θαη ζα δηακνξθψζεη ηνλ δνκεκέλν θαη αδφκεην ειεχζεξν ρψξν. 

Δπηζεκαίλεηαη φηη ε πξφηαζε ηνπ πξνεγνχκελνπ ΓΠ΢ ηνπ 1995 ραξαθηήξηδε 

ην ελ ιφγσ Ο.Σ. 98 σο ρψξν αζιεηηζκνχ θαη εθπαίδεπζεο. Σν παξφλ ΓΠ΢ δηαηεξεί 

κελ ηελ εθπαίδεπζε ζηηο επηηξεπφκελεο ρξήζεηο αιιά δηαπηζηψλεηαη αλεπάξθεηα ηνπ 

νηθνπέδνπ λα ζπκπεξηιάβεη θαη ιεηηνπξγηθνχο ρψξνπο αζιεηηζκνχ, ηδηαίηεξα εμαηηίαο 

ηεο επηθείκελεο δηαπιάηπλζεο ηεο νδνχ ΢. Καξαληηλνχ ιφγσ ηεο δηέιεπζεο απφ 

απηήλ ηεο ππφγεηαο νδηθήο δηάβαζεο πνπ ζα εθηξέπεη ππνγείσο ηελ θπθινθνξία ηεο 

νδνχ Αγ. Παξαζθεπήο (βλ. και Κεθ. Π.3.3 ακολούθωρ). ΢πλεπψο θξίζεθε σο βέιηηζηε 

ιχζε ε κεηάζεζε ηεο ρσξνζέηεζεο ησλ λέσλ ρψξσλ  αζιεηηζκνχ εμ’ νινθιήξνπ 

ζηελ πεξηνρή επέθηαζεο ησλ Λαραλνθήπσλ, φπνπ πξνηείλεηαη λα δεκηνπξγεζεί έλαο 

εληαίνο θαη ζπγθξνηεκέλνο αζιεηηθφο ππξήλαο πνπ ζα θαιχπηεη επαξθέζηεξα θαη 

ζπλνιηθά ηηο αλάγθεο ηεο Π.Δ. 4 γηα αζιεηηθέο ππνδνκέο. 

 

΢ηελ ίδηα πεξηνρή, ε δψλε πνπ νξίδνπλ ηα Ο.Σ. 105, 105α, 107 θαη κηθξφ 

ηκήκα πξαζίλνπ (ην νπνίν βξίζθεηαη κεηαμχ ηνπ Ο.Σ. 106 θαη ησλ ζηδεξνδξνκηθψλ 

γξακκψλ) θαη πνπ απνηππψλεηαη αλαιφγσο ζηνλ Υάξηε Π.3.2, πξνηείλεηαη σο δψλε 

φπνπ ζα έρνπλ εθαξκνγή νη δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 15 ηνπ Ν.2508/1997.  

 

Δπηπιένλ θξίλεηαη αλαγθαία θαη πξνηείλεηαη ε δεκηνπξγία ελφο παηδηθνχ 

ζηαζκνχ θαη ελφο λεπηαγσγείνπ ζην Ο.Σ. 108. ΢ην ίδην Ο.Σ. πξνηείλεηαη επίζεο ν 

ρψξνο δεκνηηθήο βηβιηνζήθεο θαη δεκνηηθψλ ππεξεζηψλ. Νεπηαγσγείν πξνηείλεηαη 

επίζεο θαη ζηνλ πθηζηάκελν ρψξν εθπαίδεπζεο ηνπ δεκνηηθνχ ζρνιείνπ ζην Ο.Σ. 97.  

Αθφκε, πξνηείλεηαη ε κεηάζεζε ησλ ρψξσλ πξαζίλνπ πνπ αλήθνπλ ζην  

νηθνδνκηθφ ηεηξάγσλν 96Α  (κεηαμχ ησλ ζηδεξνδξνκηθψλ γξακκψλ, ηελ νδφ Αγ. 

Παξαζθεπήο θαη ηελ νδφ Ρφδσλ) θαη ζηα Ο.Σ. 89 θαη 90 (κεηαμχ ησλ νδψλ Αγ. 

Παξαζθεπήο, Αθξνδίηεο, Κπξίκεο θαη Μνλαζηεξίνπ), θαη ε ρσξνζέηεζή ηνπο ζην 

βφξεην ηκήκα ηνπ νηθνδνκηθνχ ηεηξαγψλνπ 91 (επί ηεο νδνχ Αθξνδίηεο), 

δηαηεξψληαο ζπλνιηθά ίζνπ κεγέζνπο ρψξν πξαζίλνπ κε ηελ αληίζηνηρε έθηαζε πνπ 

πξνέβιεπε γηα ηα δχν μερσξηζηά ηκήκαηα ην ΓΠ΢ ηνπ 1995. Σέινο, κεηαηξέπεηαη ζε 

γεληθή θαηνηθία ε πξφζνςε ησλ Ο.Σ. 90Α θαη 90Β επί ηεο νδνχ Αγ. Παξαζθεπήο, ελψ 

ην ππφινηπν ησλ Ο.Σ. παξακέλεη σο έρεη (ακηγήο θαηνηθία). 

Ννηίσο ηεο νδνχ Μνλαζηεξίνπ θαη επί ηεο νδνχ Αγ. Παξαζθεπήο, ζην Ο.Σ. 95 

(φπνπ ζήκεξα βξίζθεηαη ην θηίξην Αβξάζνγινπ) πξνηείλεηαη ε ρσξνζέηεζε θηηξίνπ 

πνπ ζα ζηεγάζεη ιεηηνπξγίεο πγείαο θαη πξφλνηαο (επηπέδνπ πνιενδνκηθήο ελφηεηαο), 

καδί κε ππφγεην ρψξν ζηάζκεπζεο. 
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Όζνλ αθνξά ηελ θνηλσληθή ππνδνκή, ζχκθσλα κε ηνλ ζπλνιηθφ πιεζπζκφ 

πνπ ππνινγίζηεθε πην πάλσ παξαηεξνχληαη ειιείςεηο ζε ρψξνπο αζιεηηζκνχ θαη 

εθπαίδεπζεο φπσο επίζεο ζε ρψξνπο πξφλνηαο θαη πνιηηηζκνχ. Ζ πξφηαζε δηαηεξεί 

φινπο ηνπο ζεζκνζεηεκέλνπο ειεχζεξνπο ρψξνπο πξαζίλνπ θαη ηνπο ρψξνπο 

θνηλσθειψλ ππνδνκψλ. Πέξαλ ησλ ππνδνκψλ εθπαίδεπζεο πνπ ζα ρσξνζεηεζνχλ 

ζην Ο.Σ. 98 θαη ησλ δνκψλ εθπαίδεπζεο θαη πξφλνηαο ζηα Ο.Σ. 97 θαη 108, 

πξνηείλεηαη ε  εμαζθάιηζε αληίζηνηρσλ ρψξσλ θνηλσληθήο ππνδνκήο ζηελ πεξηνρή 

ηεο επέθηαζεο ησλ Λαραλνθήπσλ, φπσο απνηππψλεηαη θαη ζηνλ Υάξηε Π.3.1 ηεο 

κειέηεο. 
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Π.Δ 4                             Ππογπαμμαηικό μέγεθορ 
΢ηαθεπόηςπο 

Γηρ        
(η.μ/σπήζηη) 

΢ύνολο 
Γηρ         
(η.μ) 

Αποδεκηή 
Γη 2007          

(η.μ) 

Αναγκαία 
νέα Γη 

(η.μ)  
Παπαηηπήζειρ 

ΚΑΣΟΙΚΟΙ 7.130 1 2 3 =1 x 2 4 5 =3 x 4 6 7 =6 - 5 8 

Σοπικά Πλαηείερ-Πάπκα 7.130 1 7.130 1,5 10.695 25.202 -   

Αίθοςζερ πολιηιζηικών και 
κοινωνικών εκδηλώζεων 

7.130 1 7.130 0,2 1.426 465 961 
 Κάιπςε αλαγθψλ ζηελ 
επέθηαζε Λαραλνθήπσλ 

Σοπικά αθληηικά κένηπα 7.130 1 7.130 2 14.260 - 14.260 

Δμππεξέηεζε ελ κέξεη 
ζηηο Π.Δ. 1 θαη 6, θαη 

θπξίσο ζηνπο 
πξνηεηλφκελνπο ρψξνπο 

αζιεηηζκνχ ζηελ 
επέθηαζε Λαραλνθήπσλ  

Νηπιαγωγεία 7.130 0,02 143 15 2.139 2.308 - 
Κάιπςε αλαγθψλ ζηα 

Ο.Σ. 97 θαη 108, θαη ζηελ 
επέθηαζε Λαραλνθήπσλ   

Γημοηικά   7.130 0,1 713 12 8.556 7.141 1.415 
 Κάιπςε αλαγθψλ ζηελ 

επέθηαζε Λαραλνθήπσλ  

Γςμνάζια 7.130 0,05 357 12 4.278 

3.600 4.100 

 Κάιπςε κέξνπο ησλ 
αλαγθψλ ζην Ο.Σ. 98 θαη 

ζηηο αληίζηνηρεο δνκέο 
πνπ πξνηείλνληαη ζηελ 

επέθηαζε Λαραλνθήπσλ  Λςκεια 7.130 0,04 285 12 3.422 

Παιδικοί ζηαθμοί 7.130 0,02 143 12 1.711 735 976 
  Κάιπςε αλαγθψλ ζην 

Ο.Σ. 108 θαη ζηελ 
επέθηαζε Λαραλνθήπσλ  

Παιδικέρ σαπέρ 7.130 1 7.130 0,5 3.565 1.069 2.496 
 Κάιπςε αλαγθψλ ζηελ 

επέθηαζε Λαραλνθήπσλ   
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Π.3.2.3 - ΠΟΛΔΟΓΟΜΙΚΗ ΔΝΟΣΗΣΑ 5 
 

Ζ πνιενδνκηθή ελφηεηα 5 (Άγηνο Νεθηάξηνο) ππνινγίδεηαη ζε 492 ζηξέκκαηα  

θαη ζχκθσλα κε ηελ εθηίκεζε ηνπ ΓΠ΢ 1995 ε ρσξεηηθφηεηα ηεο πνιενδνκηθήο 

ελφηεηαο ππνινγίζηεθε ζε 4.600 θαηνίθνπο. Ζ ελζσκάησζε ηεο πεξηνρήο  λνηίσο ηνπ 

ζπλνηθηζκνχ (πξψελ πεξηνρή Δ.Μ.Ο.) ππνινγίδεηαη ζε 68 ζηξέκκαηα άξα ε ζπλνιηθή 

έθηαζε ηεο Π.Δ.5 ζα θαιχπηεη 560 ζηξέκκαηα.  

Γηα ην ζπγθεθξηκέλν ηκήκα ησλ 68 ζηξεκ. ηεο πξψελ Δ.Μ.Ο., πνπ 

πξνζδηνξίδεηαη απφ ηνλ νδηθφ άμνλα Π.Α.Θ.Δ (λφηηα), ηελ θεληξηθή ιαραλαγνξά 

(δπηηθά) θαη ηελ Π.Δ. 5 (βφξεηα), φπνπ βξίζθνληαη θαη νη εγθαηαζηάζεηο ηεο Γ.Δ.΢.Δ., 

ελζσκαηψλεηαη ζηελ Π.Δ.5 θαη θαζνξίδνληαη σο επηηξεπφκελεο ρξήζεηο γεο θάπνηεο 

απφ ηηο ρξήζεηο ηεο γεληθήο θαηνηθίαο, δειαδή νξηζκέλεο κφλν θαηεγνξίεο ρξήζεσλ  

ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ Π.Γ. 3-3-1987 (ΦΔΚ 166Γ’/6-3-1987). ΢πγθεθξηκέλα, ζα 

επηηξέπνληαη κφλν νη αθφινπζεο θαηεγνξίεο ρξήζεσλ γεο ηνπ παξαπάλσ άξζξνπ: 

εκπνξηθά θαηαζηήκαηα, εμαηξνπκέλσλ ππεξαγνξψλ-πνιπθαηαζηεκάησλ θαη 

εκπνξηθψλ θέληξσλ (θαηεγ.3), γξαθεία-ηξάπεδεο-αζθάιεηεο-θνηλσθειείο νξγαληζκνί 

(θαηεγ.4), εζηηαηφξηα-αλαςπθηήξηα (θαηεγ.6 & 7), επαγγεικαηηθά εξγαζηήξηα ρακειήο 

φριεζεο (θαηεγ.10), πξαηήξηα θαπζίκσλ (θαηεγ.11) θαη θηίξηα-γήπεδα ζηάζκεπζεο 

(θαηεγ.13). Εξαιπούνηαι επνκέλσο νη θαηεγνξίεο ρξήζεσλ 1,2,5,8,9,12,14 ηνπ 

παξαπάλσ άξζξνπ (δειαδή ε θαηνηθία, ηα μελνδνρεία θαη φιεο νη θνηλσθειείο 

ρξήζεηο), δεδνκέλνπ φηη ε πεξηνρή εκπίπηεη εληφο ηεο Εψλεο Δπηθηλδπλφηεηαο ΗΗ απφ 

Β.Α.Μ.Δ. (Seveso). Δπηπιένλ, ιφγσ αθξηβψο ησλ πεξηνξηζκψλ πνπ ζέηεη ε 

αληίζηνηρε κειέηε ησλ Εσλψλ Δπηθηλδπλφηεηαο, γηα ηηο θαηεγνξίεο ρξήζεσλ πνπ 

επηηξέπνληαη ζα πξέπεη λα ηζρχεη ζπκπιεξσκαηηθά θαη ν αθφινπζνο πεξηνξηζκφο: 

γηα ηηο θαηεγνξίεο 3,4,6,7,11 ε ζπλνιηθή επηθάλεηα ησλ εζσηεξηθψλ ρψξσλ ρξήζεο 

απφ ην θνηλφ δελ ζα πξέπεη λα ππεξβαίλεη ηα 5.000 η.κ. 

Μεηαμχ ηεο παξαπάλσ πεξηνρήο θαη ηνπ νδηθνχ άμνλα Π.Α.Θ.Δ θαζνξίδεηαη 

δψλε πεξηαζηηθνχ πξαζίλνπ. 

 

Γηα πξνγξακκαηηθφ πιεζπζκηαθφ κέγεζνο ην παξφλ Γ.Π.΢. πξνβιέπεη 

πιεζπζκφ 4.600 θαηνίθσλ, δειαδή ην πξνγξακκαηηθφ πιεζπζκηαθφ κέγεζνο ηνπ 

Γ.Π.΢. 1995. ΢πλεπψο, ν  κέζνο ζπληειεζηήο δφκεζεο ηνπ ηνκέα II πξνηείλεηαη λα 

είλαη 0,8 (δειαδή πεξίπνπ ν ίδηνο κε ην Γ.Π.΢. ηνπ 1995: 0,77), ελψ θαη ν κέζνο 

ζπληειεζηήο δφκεζεο ηνπ ηνκέα III (πξψελ πεξηνρή Δ.Μ.Ο.) παξακέλεη 0,6.  

Οη αιιαγέο πνπ πξνηείλνληαη  ζε ζρέζε κε ην Γ.Π.΢. ηνπ 1995 αθνξνχλ 

θπξίσο ζε ζεκεηαθέο αιιαγέο θαη κεηαζέζεηο ρξήζεσλ ζχκθσλα κε ηηο επίθαηξεο 

αλάγθεο ηεο Π.Δ. 5. ΢ηνπο θνηλφρξεζηνπο ρψξνπο πξαζίλνπ δελ ππνινγίδνληαη ηα 
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ηκήκαηα ησλ πξαλψλ ηνπ ξέκαηνο Γεληξνπνηάκνπ, ηα νπνία ζην Γ.Π.΢. 1995 

πεξηιακβάλνληαλ ζην ζπλνιηθφ κέγεζνο ησλ θνηλφρξεζησλ ρψξσλ, ελψ κε ην παξφλ 

Γ.Π.΢. ραξαθηεξίδνληαη σο πεξηαζηηθφ πξάζηλν.  

Γχν εθ ησλ ηξηψλ παηδηθψλ ζηαζκψλ πνπ πξνέβιεπε ην Γ.Π.΢. ηνπ 1995 

κεηαηίζεληαη ζε άιιν Ο.Σ. πνπ βξίζθεηαη λνηίσο ηνπ ρψξνπ Γπκλαζίνπ-Λπθείνπ, ελψ 

ν ρψξνο ηνπ δεκνηηθνχ ζρνιείνπ-λεπηαγσγείνπ ζην βφξεην ηκήκα παξακέλεη κφλνλ 

σο ρψξνο δεκνηηθνχ ζρνιείνπ, θαζψο ην λεπηαγσγείν πνπ ρσξνζεηείηαη αξηζηεξά 

ηνπ γπκλαζίνπ-ιπθείνπ επαξθεί γηα ηηο αλάγθεο ηεο Π.Δ. 5, ζε ζπλδπαζκφ θαη κε ην 

πξνηεηλφκελν λεπηαγσγείν ηεο Π.Δ. 6. 

Ζ πεξηνρή ηνπηθνχ θέληξνπ γεηηνληάο πνπ πξνέβιεπε ην Γ.Π.΢. 1995 δελ 

εμειίρηεθε πνηέ ζε ηέηνηα, ζπλεπψο δελ ζπληξέρνπλ ιφγνη λα δηαηεξείηαη θαη 

πξνηείλεηαη ε κεηαηξνπή ηεο ζε πεξηνρή γεληθήο θαηνηθίαο. Υξήζεηο ηνπηθνχ θέληξνπ 

πξνζδηνξίδνληαη ζεκεηαθά κφλν ζην Ο.Σ. ηνπ Πνιπθέληξνπ Μελεκέλεο.  

Σέινο, παξακέλεη σο πεξηνρή Δ.Μ.Ο κε ζπληειεζηή δφκεζεο 0,6 ην επίκεθεο 

ηκήκα ζηε βνξεηναλαηνιηθή πιεπξά ηεο Π.Δ. 5 πνπ βξίζθεηαη κεηαμχ ηεο 

ζηδεξνδξνκηθήο γξακκήο θαη ηεο νδνχ Μνλαζηεξίνπ. 

΢ηνλ παξαθάησ πίλαθα θαίλνληαη νη αλάγθεο ζε γε γηα θνηλσληθή ππνδνκή 

ζηελ Π.Δ 5: 
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Π.Δ 5                              
Ππογπαμμαηικό 

μέγεθορ 

΢ηαθεπόηςπο 
Γηρ        

(η.μ/σπήζηη) 

΢ύνολο 
Γηρ         
(η.μ) 

Αποδεκηή 
Γη 2007          

(η.μ) 

Αναγκαία 
νέα Γη 

(η.μ)  
Παπαηηπήζειρ 

ΚΑΣΟΙΚΟΙ 4.600 1 2 3 =1 x 2 4 5 =3 x 4 6 7 =6 - 5 8 

Σοπικά Πλαηείερ-Πάπκα 4.600 1 4.600 1,5 6.900 9.702 -   

Αίθοςζερ πολιηιζηικών και 
κοινωνικών εκδηλώζεων 

4.600 1 4.600 0,2 920 1.349 -   

Σοπικά αθληηικά κένηπα 4.600 1 4.600 2 9.200 9.134 -66   

Νηπιαγωγεία 4.600 0,02 92 15 1.380 1.745 -   

Γημοηικά   4.600 0,1 460 12 5.520 5.483 -37   

Γςμνάζια 4.600 0,05 230 12 2.760 2.494 -266   

Λύκεια 4.600 0,04 184 12 2.208 2.494 -   

Παιδικοί ζηαθμοί 4.600 0,02 92 12 1.104 2.318 -   

Παιδικέρ σαπέρ 4.600 1 4.600 0,5 2.300 3.043 -   
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Π.3.2.4 - ΠΟΛΔΟΓΟΜΙΚΗ ΔΝΟΣΗΣΑ 6 
 

Ζ πνιενδνκηθή ελφηεηα 6 ππνινγίδεηαη ζε 125 ζηξέκκαηα πεξίπνπ θαη 

νξηνζεηείηαη βφξεηα θαη δπηηθά απφ ην δηνηθεηηθφ φξην ηνπ Γήκνπ Μελεκέλεο, 

αλαηνιηθά απφ ηελ Π.Δ 5 (ζπλνηθηζκφο ηνπ Αγίνπ Νεθηαξίνπ) θαη λφηηα απφ ηελ 

θεληξηθή ιαραλαγνξά Θεζζαινλίθεο 

Ζ πνιενδνκηθή ελφηεηα 6 είρε εληαρζεί ζην ζρέδην κε ην πξνεγνχκελν Γ.Π.΢. 

(1995) κε ηηο εμήο ρξήζεηο:  

 Οηθηζηηθή: Ακηγήο θαηνηθία (ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ρψξσλ πξαζίλνπ θαη 

εθπαίδεπζεο)   

 Δπαγγεικαηηθή: κε νρινχζσλ επαγγεικαηηθψλ εγθαηαζηάζεσλ (Δ.Μ.Ο)                                   

 Αζιεηηζκφο: γήπεδν πνδνζθαίξνπ   

Ο ζπληειεζηήο δφκεζεο γηα ην ηκήκα ηεο ακηγνχο θαηνηθίαο είρε νξηζηεί ζε 0,8 

θαη επηπξφζζεηα γηα ηελ νηθηζηηθή πεξηνρή είρε πξνηαζεί Εψλε Κνηλσληθνχ 

΢πληειεζηή 0,8 ελψ νη πεξηνρέο πνπ ήηαλ ραξαθηεξηζκέλεο σο Δ.Μ.Ο είραλ  

ζπληειεζηή δφκεζεο 0,6. ΢χκθσλα κε ην Γ.Π.΢. ηνπ 1995, ν πιεζπζκφο γηα ηελ 

νηθηζηηθή πεξηνρή είρε ππνινγηζηεί ζε 736 θαηνίθνπο. 

Απηφ πνπ πξνηείλεηαη απφ ην παξφλ Γ.Π.΢. είλαη ε θαηάξγεζε ηεο πεξηνρήο 

πνπ ήηαλ ραξαθηεξηζκέλε σο Δ.Μ.Ο θαη ε κεηαηξνπή ηεο ζε πεξηνρή γεληθήο 

θαηνηθίαο (ρξήζεηο άξζξνπ 3 ηνπ Π.Γ. 3-3-1987, ΦΔΚ 166Γ’/6-3-1987), κε δηαηήξεζε 

ηνπ ζπληειεζηή δφκεζεο 0,6. Ζ πεξηνρή πνπ είλαη ραξαθηεξηζκέλε σο ρψξνο 

αζιεηηζκνχ ζα εμαθνινπζήζεη λα πθίζηαηαη αιιά πιένλ ζα αθνξά ηε δεκηνπξγία 

ελφο αζιεηηθνχ ππξήλα ηχπνπ Β’ επηπέδνπ Γήκνπ, πνπ ζα κπνξεί δειαδή λα 

εμππεξεηεί ηηο αληίζηνηρεο αλάγθεο ζε αζιεηηθέο ππνδνκέο γηα ην ζχλνιν ηνπ Γήκνπ 

Μελεκέλεο. Πην ζπγθεθξηκέλα, πξνηείλεηαη ε κεηάζεζε ηνπ ηκήκαηνο ηνπ ρψξνπ 

αζιεηηζκνχ πνπ βάζεη ηνπ πξνεγνχκελνπ ΓΠ΢ θάιππηε ηελ έθηαζε λνηίσο ηνπ 

πθηζηάκελνπ πνδνζθαηξηθνχ γεπέδνπ, ζε ρψξν ίζεο έθηαζεο εθαπηφκελν ηνπ 

γεπέδνπ ζηελ αλαηνιηθή πιεπξά ηνπ, δεδνκέλνπ φηη ζηελ πεξηνρή λνηίσο ηνπ 

γεπέδνπ ε πθηζηάκελε θαηάζηαζε δείρλεη φηη ην ζπγθεθξηκέλν ηκήκα έρεη ήδε 

δηακνξθσζεί ζην κεγαιχηεξν κέξνο ηνπ σο πεξηνρή θαηνηθίαο, θαη σο εθ ηνχηνπ δελ 

ζπληξέρνπλ πιένλ νη πξνυπνζέζεηο γηα αμηνπνίεζή ηνπ σο πεξηνρή αζιεηηζκνχ. 

Σέινο, ε κηθξή έθηαζε πνπ απνκέλεη κεηαμχ ηνπ ρψξνπ αζιεηηζκνχ θαη ηνπ νξίνπ ηνπ 

νηθηζκνχ πξνο βνξξά πξνηείλεηαη επίζεο λα πεξηιάβεη ρξήζεηο γεληθήο θαηνηθίαο. 

Δπνκέλσο, ε ζπλνιηθή πεξηνρή πνπ ζα πεξηιακβάλεη ρξήζεηο γεληθήο 

θαηνηθίαο ππνινγίδεηαη φηη θαιχπηεη 50 ζηξέκκαηα, ηα νπνία γηα πνζνζηφ 

θνηλφρξεζησλ – θνηλσθειψλ 25%, ζπληειεζηή δφκεζεο 0,6, βαζκφ θνξεζκνχ 0,8, 

πνζνζηφ πινπνίεζεο θαηνηθίαο ζηα δνκήζηκα 70% θαη επηζπκεηή σθέιηκε επηθάλεηα 
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αλά θάηνηθν 30η.κ., νδεγνχλ ζε πιεζπζκηαθφ κέγεζνο ησλ 420 θαηνίθσλ. Δάλ ζε 

απηφ ην κέγεζνο πξνζηεζνχλ θαη νη 736 θάηνηθνη πνπ είραλ ππνινγηζηεί  απφ ην 

πξνεγνχκελν Γ.Π.΢. ηνπ 1995 γηα ηελ ηφηε πεξηνρή νηθηζηηθήο ρξήζε, πξνθχπηεη 

ζπλνιηθά πξνγξακκαηηθφ πιεζπζκηαθφ κέγεζνο 1.156 θαηνίθσλ γηα ην ζχλνιν ηεο 

Π.Δ 6. 

΢ην ζεκείν απηφ ζα πξέπεη λα ζεκεησζεί πσο ε Εψλε Κνηλσληθνχ ΢πληειεζηή 

ζα ζπλερίζεη λα πθίζηαηαη αθξηβψο γηα ηελ ίδηα πεξηνρή ακηγνχο θαηνηθίαο (φπσο 

θαζνξίδνληαλ θαη ζην πξνεγνχκελν ΓΠ΢). 

Απφ ηελ εμέηαζε ηνπ πίλαθα αλαγθψλ ζε γε γηα θνηλσληθή ππνδνκή 

πξνθχπηεη φηη ππάξρνπλ αλάγθεο γηα ειεχζεξνπο θνηλφρξεζηνπο ρψξνπο θαη ρψξνπο 

πξαζίλνπ, θαζψο επίζεο θαη γηα ρξήζεηο εθπαίδεπζεο θαη πξφλνηαο (παηδηθφ ζηαζκφ, 

λεπηαγσγείν θαη δεκνηηθφ ζρνιείν), ηα νπνία θαη πξνηείλνληαη απφ ην παξφλ Γ.Π.΢. 

γηα ηελ θάιπςε ησλ αληίζηνηρσλ αλαγθψλ ησλ θαηνίθσλ. Όζνλ αθνξά ζηηο ππνδνκέο 

δεπηεξνβάζκηαο εθπαίδεπζεο, ζχκθσλα κε ηα δεδνκέλα ηνπ πίλαθα θνηλσληθήο 

ππνδνκήο, ε δεκηνπξγία Γπκλαζίνπ θαη Λπθείνπ δελ ζα ήηαλ βηψζηκε (ζχκθσλα κε 

ηα ηζρχνληα πνιενδνκηθά ζηαζεξφηππα), ζπλεπψο νη αληίζηνηρεο αλάγθεο ηνπ 

πιεζπζκνχ ηεο Π.Δ 6 ζα εμππεξεηνχληαη απφ ηηο εθπαηδεπηηθέο δνκέο 

δεπηεξνβάζκηαο εθπαίδεπζεο ηεο φκνξεο Π.Δ 5.  

Γηα ηηο αλάγθεο ζε ππνδνκέο αζιεηηζκνχ, νη θάηνηθνη ζα εμππεξεηνχληαη απφ 

ηνλ πξναλαθεξφκελν αζιεηηθφ ππξήλα ηχπνπ Β’ πνπ πξνβιέπεηαη λα δεκηνπξγεζεί, 

ελψ γηα ηηο πνιηηηζηηθέο δξαζηεξηφηεηεο ζα εμππεξεηνχληαη απφ ηνλ αληίζηνηρν 

πνιπρψξν ζηνλ φκνξν ζπλνηθηζκφ ηνπ Αγίνπ Νεθηαξίνπ (Π.Δ. 5).                                                                                     

΢πλνιηθά, ζηνλ παξαθάησ πίλαθα θαίλνληαη νη αλάγθεο ζε γε γηα θνηλσληθή 

ππνδνκή ζηελ Π.Δ 6: 
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Π.Δ 6                              Ππογπαμμαηικό μέγεθορ 
΢ηαθεπόηςπο 

Γηρ        
(η.μ/σπήζηη) 

΢ύνολο Γηρ         
(η.μ) 

Αποδεκηή 
Γη 2007          

(η.μ) 

Αναγκαία 
νέα Γη 

(η.μ)  
Παπαηηπήζειρ 

ΚΑΣΟΙΚΟΙ 1.600 1 2 3 =1 x 2 4 5 =3 x 4 6 7 =6 - 5 8 

Σοπικά Πλαηείερ-Πάπκα 1.156 1 1.156 1,5 1.734  - 1.734 
Κάιπςε αλαγθψλ 

ζηελ επέθηαζε 

Αίθοςζερ πολιηιζηικών και 
κοινωνικών εκδηλώζεων 

1.156 1 1.156 0,2 332  - 332 
Δμππεξέηεζε  

ζηελ Π.Δ. 5   

Σοπικά αθληηικά κένηπα 1.156 1 1.156 2 2.312 42.280 -   

Νηπιαγωγεία 1.156 0,02 23 15 345 

1.737  - 1.737 

 Κάιπςε αλαγθψλ 
ζηελ επέθηαζε  

Γημοηικά   1.156 0,1 116 12 1.392 
 Κάιπςε αλαγθψλ 

ζηελ επέθηαζε  

Γςμνάζια 1.156 0,05 58 12 696 

1.248  - 1.248 

Δμππεξέηεζε  

ζηελ Π.Δ. 5  

Λύκεια 1.156 0,04 46 12 552 
Δμππεξέηεζε  

ζηελ Π.Δ. 5   

Παιδικοί ζηαθμοί 1.156 0,02 23 12 276  - 276 
Κάιπςε αλαγθψλ 

ζηελ επέθηαζε  

Παιδικέρ σαπέρ 1.156 1 1.156 0,75 867  - 867 
Κάιπςε αλαγθψλ 

ζηελ επέθηαζε   
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Π.3.3 ΓΙΚΣΤΑ ΜΔΣΑΦΟΡΩΝ & ΤΠΟΓΟΜΩΝ 
 

Οδικό δίκηςο  

Ο Γήκνο Μελεκέλεο δέρεηαη ζεκαληηθή δηεξρφκελε θπθινθνξία κε πςειφ 

πνζνζηφ βαξέσλ νρεκάησλ ηδηαίηεξα ζην ηκήκα ηεο Γπηηθήο Δηζφδνπ (είζνδνο απφ 

ΠΑΘΔ θαη θφκβνο κε εζσηεξηθή Πεξηθεξεηαθή Οδφ) αιιά θαη ζηελ είζνδν απφ 

βνξεηνδπηηθά επί ηεο νδνχ Μνλαζηεξίνπ. Δπηπξφζζεηα, έληνλνο είλαη ν θπθινθνξηαθφο 

θφξηνο ζε ζεκαληηθνχο νδηθνχο άμνλεο νη νπνίνη εμππεξεηνχλ νιφθιεξν ην Π΢Θ (π.ρ. 

Λεσθφξνο Γελδξνπνηάκνπ, νδνί Μνλαζηεξίνπ, Βεληδέινπ, Γηαλληηζψλ), ελψ ε 

παξνπζία ηνπ επηβαηηθνχ ζηαζκνχ ππεξαζηηθψλ ιεσθνξείσλ «Μαθεδνλία» (ΚΣΔΛ), 

ηνπ εκπνξηθνχ θέληξνπ City Gate θαη ησλ εγθαηαζηάζεσλ ηεο θεληξηθήο Λαραλαγνξάο 

Θεζζαινλίθεο, καδί κε ηα πξνζθσιχκαηα πνπ δεκηνπξγεί ε δψλε ησλ ζηδεξνδξνκηθψλ 

γξακκψλ επηηείλνπλ ηα θπθινθνξηαθά πξνβιήκαηα. Δπηπιένλ, ε αχμεζε ηνπ 

θπθινθνξηαθνχ θφξηνπ ζηηο βαζηθέο αξηεξίεο ηνπ Γήκνπ Μελεκέλεο ζρεηίδεηαη άκεζα 

θαη κε ηελ δηαξθή αλάπηπμε δξαζηεξηνηήησλ ηνπ ηξηηνγελή ηνκέα θαη θεληξηθψλ 

ιεηηνπξγηψλ επηπέδνπ Π΢Θ (εκπφξην, ππεξεζίεο θαη εμππεξεηήζεηο αζηηθνχ 

πιεζπζκνχ, αλαςπρή, μελνδνρεία θιπ) ζηελ επξχηεξε πεξηνρή ησλ Λαραλφθεπσλ θαη 

ηνπ δπηηθνχ παξαιηαθνχ ηκήκαηνο ηεο πφιεο. Οη δξαζηεξηφηεηεο απηέο εμππεξεηνχλ 

νιφθιεξε ηελ δπηηθή δψλε ηνπ Π΢Θ, κε απνηέιεζκα ηελ έιμε κεγάινπ αξηζκνχ 

κεηαθηλήζεσλ απφ θαη πξνο ηηο εγθαηαζηάζεηο απηέο.  

΢ε θάπνηνπο δξφκνπο κηθξφηεξεο εκβέιεηαο εληφο ηεο νηθηζηηθήο πεξηνρήο 

εληνπίδνληαη πξνβιήκαηα ζρεηηθά κε ηα γεσκεηξηθά θαη πνηνηηθά ραξαθηεξηζηηθά ηνπο 

(ι.ρ. έιιεηςε θξαζπέδσλ ή πεδνδξνκίσλ, ζηελά πεδνδξφκηα πνπ  δελ επαξθνχλ γηα ηε 

αζθαιή θίλεζε ησλ πεδψλ θνθ). Ηδηαίηεξα ζηελ εθηφο ζρεδίνπ δπηηθή πεξηνρή ηνπ 

Γήκνπ νη νδνί ζπρλά παξνπζηάδνπλ αλεπαξθή γεσκεηξηθά ραξαθηεξηζηηθά θαη ειιηπή 

ζήκαλζε. 

Γεληθά ηα θπθινθνξηαθά πξνβιήκαηα πνπ παξνπζηάδνληαη ζηελ πεξηνρή ηνπ 

Γήκνπ Μελεκέλεο είλαη απνηέιεζκα ηεο θνκβηθήο ζέζεο ηνπ Γήκνπ ζηελ Γπηηθή 

Δίζνδν ηνπ Π΢Θ, ηεο ζπλαθφινπζεο αλάπηπμεο δξαζηεξηνηήησλ θεληξηθψλ 

ιεηηνπξγηψλ πφιεο θαη ηεο δηαρξνληθά πςειήο εμάξηεζεο απφ ηα Η.Υ. απηνθίλεηα. 

 

Όζνλ αθνξά ζηηο πξνηάζεηο ηνπ παξφληνο ΓΠ΢ ζρεηηθά κε ην νδηθφ δίθηπν 

ηνπ Γήκνπ, πξνηείλεηαη θαηαξρήλ ε αλαβάζκηζε νξηζκέλσλ ηνπηθψλ νδψλ ζε 

δεπηεξεχνληεο άμνλεο (νδφο Κσλζηαληηλνππφιεσο, Αγ. Νεθηαξίνπ, Κνινθνηξψλε, 

Δι. Βεληδέινπ θαη ΢νθνθιή Βεληδέινπ ζηνλ ζπλνηθηζκφ Αγ. Νεθηαξίνπ). 
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 Δπηπιένλ, ε κειέηε ελζσκαηψλεη ηελ επηθείκελε θαηαζθεπή ηεο αληζφπεδεο 

νδηθήο δηάβαζεο πνπ εθηξέπεη ππνγείσο ηελ νδφ Αγ. Παξαζθεπήο,  ζην χςνο ηεο 

δηαζηαχξσζεο κε ηελ νδφ Κνπληνπξηψηνπ, φπνπ ν δξφκνο ππνγεηνπνηείηαη, δηέξρεηαη 

θάησ απφ ηνλ ρψξν ησλ ζηδεξνδξνκηθψλ γξακκψλ θαη αλαδχεηαη ζηελ νδφ ΢. 

Καξαληίλνπ, ε νπνία αλαβαζκίδεηαη έηζη ζε ζπιιεθηήξηα νδφ. Σν ηκήκα ηεο νδνχ 

Αγ.Παξαζθεπήο πνπ απνκέλεη κεηαμχ ηεο νδνχ Μνλαζηεξίνπ θαη ησλ 

ζηδεξνδξνκηθψλ γξακκψλ κεηαηξέπεηαη ζε νδφ ήπηαο θπθινθνξίαο. 

Δπηζεκαίλεηαη φηη δηαηεξείηαη σο έρεη ην πθηζηάκελν δίθηπν πεδνδξφκσλ ζε 

φιεο ηηο πνιενδνκηθέο ελφηεηεο ηνπ Γήκνπ Μελεκέλεο. 

΢ηελ πεξηνρή ηεο επέθηαζεο, ην ηνπηθφ νδηθφ δίθηπν ζα πξνζδηνξηζηεί 

αλαιπηηθά θαηά ηελ εθπφλεζε ηεο αληίζηνηρεο πνιενδνκηθήο κειέηεο. 

 

Όζνλ αθνξά ζηελ εθηφο ζρεδίνπ πφιεο πεξηνρή, ην παξφλ ΓΠ΢ 

ζπκπεξηιακβάλεη ζηνλ ζρεδηαζκφ ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ θαη ηνπο δχν ππφ κειέηε 

αληζφπεδνπο θφκβνπο ηεο Λαραλαγνξάο, ζηα ζεκεία φπνπ ζήκεξα ππάξρνπλ 

ηζφπεδνη θφκβνη, δειαδή ζην ζεκείν ηνκήο ΠΑΘΔ θαη Δζσηεξηθήο Πεξηθεξεηαθήο 

Οδνχ, θαζψο θαη ζην ζεκείν ηνκήο κεηαμχ Δζσηεξηθήο Πεξηθεξεηαθήο θαη ησλ νδψλ  

΢νθνθιή Βεληδέινπ θαη Πφληνπ. Σν έξγν βξίζθεηαη ζην ζηάδην ησλ νξηζηηθψλ κειεηψλ 

θαη αλακέλεηαη λα απνζπκθνξήζεη θπθινθνξηαθά ηα δχν απηά ζεκεία, ζηα νπνία 

ζήκεξα παξαηεξνχληαη έληνλα θπθινθνξηαθά πξνβιήκαηα θαη θαζπζηεξήζεηο ζηελ 

ξνή ησλ νρεκάησλ. Δπίζεο, ζεσξείηαη πνιχ ζεκαληηθή ε απνπεξάησζε ηνπ 

ππεξπςσκέλνπ νδηθνχ άμνλα πνπ ζα ζπλδέεη ηελ ΠΑΘΔ κε ηνλ 6ν πξνβιήηα ηνπ 

ιηκαληνχ ηεο Θεζζαινλίθεο (νδφο «επί ζηήισλ»). Οη ραξάμεηο ησλ παξαπάλσ 

θφκβσλ θαη νδηθψλ έξγσλ ππνδνκήο απνηππψλνληαη ζε φινπο ηνπο Υάξηεο ηνπ 

παξφληνο ΓΠ΢. 

 

΢πλδπαζηηθά κε ηα παξαπάλσ κπνξεί λα ιεηηνπξγήζεη θαη ε ζηδεξνδξνκηθή 

ζχλδεζε ηνπ παξαιηαθνχ κεηψπνπ ηεο Μελεκέλεο κε ην δίθηπν ηνπ πξναζηηαθνχ 

ζηδεξφδξνκνπ πνπ πξνβιέπεηαη λα θαηαζθεπαζηεί καθξνπξφζεζκα, θαη αλακέλεηαη 

λα βειηηψζεη θαηά πνιχ ηηο ζπλζήθεο πξφζβαζεο ζηελ πεξηνρή ηνπ Γήκνπ, θπξίσο 

σο ελαιιαθηηθή ιχζε σο πξνο ηε ρξήζε ησλ επηβαηηθψλ απηνθίλεησλ. 

 
 
 

΢ηάθμεςζη  

Όπσο πξναλαθέξζεθε, θάπνηνη δξφκνη ηνπ Γήκνπ Μελεκέλεο δελ έρνπλ ηα 

γεσκεηξηθά ραξαθηεξηζηηθά πνπ επηβάιεη ν ξφινο ηνπο κέζα ζην νδηθφ δίθηπν. ΢ε 

νξηζκέλνπο απφ απηνχο δελ ππάξρνπλ θαλ δηακνξθσκέλα θξάζπεδα θαη πεδνδξφκηα 
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ελψ ζε άιινπο ηα πεδνδξφκηα δελ επαξθνχλ γηα ηε αζθαιή θίλεζε ησλ πεδψλ, ελψ θαη 

ε δηαζθάιηζε ρψξσλ γηα δεκηνπξγία εζνρψλ παξφδηαο ζηάζκεπζεο ζηα πεδνδξφκηα 

είλαη πξαθηηθά αδχλαηε. Σν απνηέιεζκα είλαη ε ρξεζηκνπνίεζε αθφκα θαη βαζηθψλ 

αμφλσλ γηα ζηάζκεπζε παξά ηελ νδφ, κε άκεζε ζπλέπεηα ηελ παξεκπφδηζε ηεο 

νκαιήο θπθινθνξίαο ησλ νρεκάησλ θαη ηνλ πεξηνξηζκφ ηεο θπθινθνξηαθήο ηθαλφηεηαο 

ηνπ εζσηεξηθνχ νδηθνχ δηθηχνπ ηνπ νηθηζηηθνχ ζπλφινπ ηεο Μελεκέλεο. 

Ζ έιιεηςε ζέζεσλ ζηάζκεπζεο κπνξεί λα αληηκεησπηζηεί κε ηελ δεκηνπξγία 

ππνγείσλ ρψξσλ ζηάζκεπζεο θάησ απφ ζπγθεθξηκέλα Ο.Σ. κε ππέξγεηα ρξήζε 

θνηλφρξεζηεο ή θνηλσθεινχο εγθαηάζηαζεο, ηφζν πθηζηάκελεο φζν θαη πξνηεηλφκελεο.  

 

Δπηζεκαίλεηαη φηη ζε φιεο ηηο πεξηνρέο νηθηζηηθψλ επεθηάζεσλ, ζηα πιαίζηα ησλ 

επηθείκελσλ πνιενδνκηθψλ κειεηψλ, ζα πξέπεη λα πξνβιεθζνχλ νη απαξαίηεηνη 

ππέξγεηνη θαη ππφγεηνη ρψξνη ζηάζκεπζεο γηα ηελ εμππεξέηεζε ηνπ πιεζπζκνχ θαη ηελ 

απνθπγή αλαβίσζεο ησλ θαηλνκέλσλ πξνβιεκαηηθψλ ζπλζεθψλ ζηάζκεπζεο πνπ 

παξαηεξνχληαη ζηνλ πθηζηάκελν νηθηζκφ. Δηδηθφηεξα, θξίλεηαη απαξαίηεηε ε 

απαξέγθιηηε εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ Π.Γ. 350/96 (ΦΔΚ 230 Α’/17-9-96) ζε φιεο 

ηηο λέεο πνιενδνκηθέο ελφηεηεο, αιιά θαη ζηνλ πθηζηάκελν νηθηζηηθφ ηζηφ ηεο Μελεκέλεο 

ζηηο πεξηπηψζεηο αλέγεξζεο λέσλ θηηζκάησλ. ΢χκθσλα κε ην ελ ιφγσ Π.Γ. 

θαζνξίδνληαη ηα ειάρηζηα θαη κέγηζηα η.κ. επηθαλείαο θηηξίνπ αλά ζέζε ζηάζκεπζεο, 

αλάινγα κε ηε ρξήζε θάζε θηηξίνπ.  Πξνηείλεηαη ε εθαξκνγή ηνπ Π.Γ. ζηηο 

πνιενδνκηθέο ελφηεηεο ηνπ Γήκνπ Μελεκέλεο λα αληηζηνηρεί ζηα ειάρηζηα φξηα η.κ. 

επηθαλείαο ηνπ θηηξίνπ αλά ζέζε ζηάζκεπζεο. 

Ζ εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ Π.Γ. 350/96 (ΦΔΚ 230 Α’/17-9-96) θξίλεηαη 

ζθφπηκε θαη ζηηο ππφινηπεο εληφο νξγαλσκέλνπ ζρεδίνπ πεξηνρέο πνπ πξνηείλνληαη 

απφ ην παξφλ ΓΠ΢ θαη δελ πεξηιακβάλνπλ θαηνηθία, δειαδή ζηηο ΠΟΑ – ΠΓ θαη ζηα 

ηκήκαηα ησλ πνιενδνκηθψλ ελνηήησλ πνπ εληάζζνληαη ζην ζρέδην αιιά δελ 

πεξηιακβάλνπλ ηελ θαηνηθία ζηηο επηηξεπφκελεο ρξήζεηο ηνπο (πξψελ ΔΜΟ λφηηα ηεο 

Π.Δ.5 θαη λφηην ηκήκα επέθηαζεο ηεο Π.Δ.4). 

 

Λοιπά δίκηςα ςποδομών 

Πξνηείλεηαη ε 100% θάιπςε φισλ ησλ λέσλ νηθηζηηθψλ πεξηνρψλ θαη πεξηνρψλ 

πνπ εληάζζνληαη ζε ζρέδην, απφ ην δίθηπν χδξεπζεο θαη απνρέηεπζεο/φκβξησλ, θαζψο 

θαη ε επέθηαζε ηνπ ελεξγεηαθνχ θαη ηειεπηθνηλσληαθνχ δηθηχνπ ζε φιεο ηηο πεξηνρέο 

επεθηάζεσλ. ΢πλεπψο ζα πξέπεη λα ζπληαρζνχλ νη αληίζηνηρεο κειέηεο επέθηαζεο ηνπ 

ελεξγεηαθνχ θαη ηειεθσληθνχ δηθηχνπ, φπσο θαη ησλ δηθηχσλ χδξεπζεο θαη 

απνρέηεπζεο/φκβξησλ. Όιεο νη πξνηεηλφκελεο επεθηάζεηο ησλ δηθηχσλ ππνδνκψλ 

απνηππψλνληαη ζηνλ αληίζηνηρν Υάξηε Π.3.3. 
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Π.3.4 Α΢ΦΑΛΔΙΑ - ΠΡΟ΢ΣΑ΢ΙΑ 

 

Τπνδνκέο πξφιεςεο θαη ειαρηζηνπνίεζεο ησλ ζπλεπεηψλ απφ θπζηθέο 

θαηαζηξνθέο (ζεηζκνχο, πιεκκχξεο, ζενκελίεο θιπ) πξνηείλνληαη ζε δηάθνξεο ζέζεηο 

ηνπ πθηζηάκελνπ νηθηζκνχ θαη ησλ επεθηάζεσλ. Σέηνηνη είλαη νη πξνηεηλφκελνη ρψξνη 

ζπγθέληξσζεο πιεζπζκνχ ζε πεξίπησζε ζεηζκνχ, νη εγθαηαζηάζεηο έθηαθηεο αλάγθεο 

(απνζήθεο πιηθψλ, ζθελέο, εγθαηαζηάζεηο πγηεηλήο θιπ), ζεκεία πδξνιεςίαο ζε 

πεξίπησζε ππξθαγηάο θαη νη ρψξνη  πεξίζαιςεο ζε αλάινγεο πεξηπηψζεηο θπζηθψλ 

θαηαζηξνθψλ. Όινη νη παξαπάλσ πξνηεηλφκελνη ρψξνη απνηππψλνληαη ζηνλ Υάξηε 

Π.3.3. 

 

Δπίζεο, ζηα πιαίζηα ηεο εθπφλεζεο ησλ κειεηψλ πνιενδφκεζεο ησλ λέσλ 

πνιενδνκηθψλ ελνηήησλ ζα πξέπεη λα ζπληαρζνχλ παξάιιεια κειέηεο 

πδξνγεσινγηθέο-νξηνζέηεζεο ησλ ηπρφλ πθηζηάκελσλ ξεκάησλ θαη γεσηερληθέο 

κειέηεο, πνπ ζα πξνηείλνπλ ηνπο φξνπο θαη απαγνξεχζεηο δφκεζεο ζε ζπγθεθξηκέλεο 

απνζηάζεηο απφ ηα ξέκαηα, θαη ζα ειέγρνπλ ηελ αληνρή θαη παξακνξθσζηκφηεηα ησλ 

εδαθψλ (ΔΑΚ 2000 θαη 2004) ησλ πξνο πνιενδφκεζε πεξηνρψλ.  

 
 


